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ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON
D'ACTUACIO URBANISTICA DEL PLA PARCIAL D’ORDENACIO
URBANA SU 4- RAMBLA FANALS DE CASTELL, PLATJA D’ARO
S’AGARO, GIRONA.

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS
Article 1.- Marc legal:

Els presents Estatuts es formulen a I'empara d’alldé disposat al Titol 4t. del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i

als articles 197 i concordants del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme, i, en defecte, per la legislacié urbanistica que resulti
d'aplicacio.

Article 2.- Denominacio:

L'Entitat Urbanistica Col-laboradora es constitueix amb la denominacié de Junta de
Compensacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica delimitat pel Pla Parcial d’'ordenacio
Urbana Su 4- Rambla Fanals De Castell, Platja d’Aro i S’Agard, Girona, amb el nom
abreujat: “Junta de Compensacio PP SU-4 Rambla Fanals”.

Article 3.- Domicili:
1. El domicili de la Junta es fixa a 'HOTEL LA TERRASSA, Avinguda Castell d'Aro,

nium. 2 , 17250 Platja d'Aro (Girona); e-mail: ismael@omnyarealestate.com, Tel.
! 633.20.88.73.

2. Aquest domicili es podra traslladar a qualsevol altre lloc. La modificacié del domicili
en tant comporta una modificacié dels estatuts, es tramitara pel mateix procediment

que per a la seva aprovacio, per acord de I'Assemblea General, donant compte a

\ O I'Administracié actuant i al Registre d'Entitats Urbanistiques Col:laboradores de la
' Generalitat de Catalunya, publicant aquest en el Diari Oficial de la Generalitat de
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Article 4.- Ambit d'actuacio:

L'ambit d'actuacié i de competeéncia de la Junta és el delimitat pel Poligon d’Actuaci6
Urbanistica delimitat pel Pla Parcial d'ordenacié Urbana Su 4- Rambla Fanals De
Castell, Platja d'Aro | S'Agaré, Girona.

Article 5.- Durada:

La durada de la Junta sera indefinida, fins al compliment de la totalitat de I'objecte |
finalitats per la qual fou creada, tret que es produeixi la seva dissolucié d'acord amb

el disposat a l'article 131.3 del TRLUC 1/2010, de 3 d'agost, que recull I'article 36
d'aquests Estatuts.

La Junta no es podra dissoldre sense I'aprovaci6é de I'Ajuntament de Castell, Platja
d'Aro i S'Agaré.

Article 6.- Naturalesa:

1. La Junta de Compensacio, en la seva qualitat d’Entitat Urbanistica Col-laboradora,

té caracter juridic-administratiu i depén en aquest ordre de I'Ajuntament de Castell,
Platja d’Aro i S'Agard..

2. Formaran part de la Junta de Compensacio els propietaris als quals es refereix
I'article 11 dels presents Estatuts.

3.- Es regira segons allo establert en els presents Estatuts i Bases d’Actuacio, i, en tot
el que no estigui recollit en els mateixos, pel que disposen els articles 130 a 134 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (TRLU 1/2010), al regim dels organs col-legiats de la Llei 40/2015, d'1
d’octubre, de Regim Juridic del Sector Public, pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU 305/2006), pel Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementaries al
Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la
Propietat d'actes de naturalesa urbanistica (RHU).

Article 7.- Personalitat juridica:

1. La Junta de Compensacioé tindra personalitat juridica propia i plena capacitat per al
compliment de les seves finalitats. Adquirira la personalitat juridica en el moment de

fer-ne la inscripcié en el Registre d' titats Urbanistiques Col'laboradores, en la forma
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que preveu el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la

Llei d'urbanisme.

2. Els actes | contractes celebrats abans de la seva inscripci6 en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, s'ajustaran al régim establert per la legislaci6 aplicable
en mateéria de societats anonimes sobre societats en formacié, d'acord amb l'article
193.1 RLU 305/2006. Aixi mateix, per a la gestié d’interessos que no suposin exercici

directe de funcions publiques, la Junta se sotmetra al Dret Privat.

Article 8.- Capacitat:

1. La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar o
agregar tota classe de béns, celebrar contractes, executar obres, obligar-se,

interposar els recursos establerts i exercitar les accions previstes legalment.

2. La incorporacié dels propietaris a la Junta no pressuposa la transmissié a la mateixa
dels immobles inclosos en I'ambit d'actuacié, perd en tot cas, els terrenys resten
directament afectats al compliment de les obligacions inherents al sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, amb anotacié al Registre de la
Propietat, en la forma assenyalada a I'article 154 RLU 305/2006.

Article 9.- Administracié actuant:

L'administracié actuant sera I'Ajuntament de Castell, Platja d’Aro i S’Agar6, que
controlara la gestio de la Junta de Compensacio.

Article 10.- Objecte i finalitats:

1. A la Junta li correspon formular el projecte de reparcel-lacié i el projecte
d'urbanitzacié, gestionar la urbanitzacié completa del poligon d'actuacié urbanistica
que desenvolupa, instar les expropiacions que corresponguin en la seva condicié de
beneficiaria i conservar les obres i els serveis d'urbanitzacié fins que I'Ajuntament en
faci la recepcio.

(ﬁ\ 2. Les finalitats de la Junta son les seglients:

a) La incorporacio a la Junta dels propietaris de les finques compreses dins del Poligon
(x / d'Actuacio Urbanistica, els quals s'integren en la mateixa i es distribueixen
roporcionalment els beneficis | les carregues,
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b) L'aportacié dels terrenys a la Junta, sense que impliqui transmissié de propietat, i
ostentant facultats de caracter fiduciari per portar a terme les ocupacions necessaries
per executar les obres d'urbanitzacié i per cedir a I'Ajuntament els terrenys de cessio

obligatoria, quedant afectes els terrenys al compliment de les obligacions
urbanistiques.

¢) Sollicitar a 'administracié actuant I'exercici de I'expropiaci6 forgosa de les finques
en benefici de la Junta en els casos dels propietaris que no s'hi incorporin o en el cas
d'incompliment de les obligacions que els correspon. En aquest suposit la titularitat
dels terrenys s'atribuira a la Junta que els gestionara i els incorporara a la gestio comu.

d) Sol-licitar a I'administracié actuant I'exercici de les accions corresponents per al
desallotiament de les finques aportades en els casos d'arrendament i altres situacions
d’ocupacions, per la via legalment prevista, sense perjudici de que la Junta pugui

interposar per si mateixa els corresponents procediments legals a aquest efecte,
repercutint les despeses procedents i necessaries.

e) Redactar i impulsar la tramitacié del projecte de reparcel-lacié i aprovar-lo per a la
seva elevacio a I'Ajuntament com a proposta per a la seva aprovacio.

f) Redactar el projecte d’'urbanitzacié, costejar i executar les obres d'urbanitzacio del
sector que inclouran la urbanitzacié de la totalitat del sél public a excepcio del sistema
d'equipaments, aixi com també dels sols exteriors a I'ambit necessaris per completar
el sistema viari, cedint a '’Ajuntament o a I'administracio que pertoqui, amb el sol
corresponent, totes les obres d'urbanitzacié previstes en l'actuacio. Executar i costejar
les infraestructures de connexio amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacio i
reforcament de les existents fora de I'actuacié que aquesta demani per les dimensions
| les caracteristiques especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de

les despeses d'instal-lacio de les xarxes de serveis amb carrec a les empreses

prestadores d'aquests serveis, en els termes que estableix la legislacié aplicable, tal i
com es preveu en l'article 44 TRLUC 1/2010, 3 d'agost.

Vv g) Executar i costejar les obres d'urbanitzaci6 al sol afectat pel tragat viari exterior a
I'ambit que prevegi el projecte d'urbanitzaci6, incloent I'adquisicidé del sol no
urbanitzable afectat en els termes fixats al Pla Parcial d'ordenacié Urbana Su 4-
Rambla Fanals De Castell, Platja d’Aro | S'Agaré, Girona..

h) Cedir a I'Ajuntament les obres d'urbanitzacié una vegada finalitzades.

f\u) Cedir a I'Ajuntament de Castell, Platja d'Aro | S'Agaré o a I'administracié que

|
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pertoqui, de manera obligatoria | gratuita, tot el sél reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclos en el poligon d'actuacié
urbanistica en queé siguin compresos els terrenys.

Cedir a I'Ajuntament de Castell, Platia d'Aro i S'Agar6 la reserva amb destinacié a

habitatge de proteccio publica establerta a la normativa vigent en el cas que el pla
parcial es modifiqui amb major aprofitament residencial.

) Cedir a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, d'una manera obligatoria i
gratuita, el sol necessari per a I'execucié dels sistemes urbanistics generals que el
planejament urbanistic general inclogui en I'ambit d'actuacié urbanistica en qué els
terrenys siguin compresos o en que estiguin adscrits per a I'obtencié del sol.

Cedir a I'administracio actuant. gratuitament, dins el sector de sél urbanitzable en qué
siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al
10% de l'aprofitament urbanistic de la totalitat del sector, d’acord amb el fixat al Pla

Parcial d'ordenacié Urbana Su 4- Rambla Fanals De Castell, Platja d’Aro | S'Agaré,
Girona.

K) Gestionar i defensar les interessos comuns davant qualsevol autoritat i organisme

public, aixi com davant dels Jutjats i Tribunals, o dels particulars i les empreses que
prestin els seus serveis a la Junta.

) Sol'licitar els beneficis fiscals previstos legalment.

m) Exercir tots aquells drets i activitats no relacionades expressament i que i
corresponguin segons la normativa vigent.

CAPITOL SEGON
MEMBRES:

Article 11.- Composicid:

Formaran part de la Junta els propietaris de les finques inclosos en el Poligon
d’Actuacié Urbanistica delimitat pel Pla Parcial d’ordenacié Urbana Su 4- Rambla

Fanals De Castell, Platja d'Aro i S'Agaré, Girona, queé promouen la seva constitucid,
que representin mes del 50% de la superficie del poligon d'actuacié urbanistica, aixi
com els s'adhereixin en posterioritat a la mateixa, d'acord amb el disposat a l'article
171 del Decret 305/2006, 18 de juliol, Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Tanmateix formara part de la Junta un representant de I'Administracié designat per

'Ajuntagment que actuara cgm a administracié actuant
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Article 12.- Condicions d'incorporacio:

1. La incorporacio a la Junta de la resta de persones propietaries es pot produir durant
el procés d'aprovacio de les bases i estatuts, aixi com també dins del termini d'un mes
des de la notificaci6 de I'acord d'aprovacié de la constitucio de la Junta.

Les sol-licituds que es formulin amb posterioritat podran ser inadmeses per la Junta
de Compensacio.

Quan les persones propietaries no s'incorporin a la Junta perd manifestin en el tramit
d'audiéncia de les bases el seu compromis de participar en I'execucié del planejament,
hauran de prestar la garantia que estableix l'article 136.2 Reglament de Ia Llei -

d'urbanisme 305/2006, 18 de juliol, dins del termini d’'un mes des de la notificacio de
I'acord d'aprovacio de la constitucio de la Junta.

2. La transmissié de la titularitat que fonamenti la pertinenga a la Junta implicara la
subrogacid en els drets i obligacions del transmitent, i s'entendra que I'adquirent
s'incorpora a I'entitat des del moment de la transmissié substituint al transmitent. A
aquest efecte, en I'escriptura publica d’alienacié el transmetent ha de manifestar
expressament que esta al corrent del pagament de les quotes aprovades i notificades
per I'entitat, tant ordinaries com extraordinaries, que hagin vengut, o bé ha d'expressar
les que deu, i ho ha d'acreditar aportant en I'acte de formalitzacié de I'escriptura una
certificacio sobre I'estat de deutes amb la comunitat coincident amb la seva declaracio,
llevat que hagi estat exonerat expressament d’aquesta obligacié per I'adquirent.

3. Quan els propietaris incorporats a la junta no siguin adjudicataris de finques
resultants, d'acord amb les determinacions del projecte de reparcel-lacid, l'aprovacio
d'aquest projecte donara lloc a I'exclusié dels propietaris corresponents, que deixen
de ser membres de la Junta a partir de la percepcié o diposit de la indemnitzacio per
'equivalent economic. Aquesta exclusié es produeix tambe en els suposits

d'expropiacié per incompliment dels deures de participacidé en I'execucio del
planejament.

4. Empreses urbanitzadores.

4.1- En qualsevol moment podran incorporar-se a la Junta de Compensacio, per
participar amb els propietaris en la gestid urbanistica del sector, empreses
urbanitzadores que aportin total o parcialment els fons o els mitjans necessaris per a |
correcta execucié de la urbanitzacié, d'acord amb el que disposen els articles 197 .e) i
171.4 del Reglament de la Llei d'urbanisme.
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4.2.- Les condicions i particularitats de la incorporacié de les empreses urbanitzadores
a la Junta seran les que determini la propia Assemblea general, sempre que es
garanteixi que l'execucié de les obres d'urbanitzaci6 es produira en les millors
condicions per a la comunitat reparcel-latria des del punt de vista técnic i econémic.

4.3.- Per a la validesa de la incorporacié d’empreses urbanitzadores caldra, a més,
que aquestes garanteixin la seva gestié en la forma i quantia que determini la Junta de
Compensacié per acord de 'Assemblea general. A falta d’acord exprés, aquesta
garantia consistira en un aval d'una quantitat compresa entre el 5% i el 12% del preu

de I'obra a executar.

4.4- La participacié de I'empresa urbanitzadora en I'aprofitament urbanistic del sector

es determina establint un percentatge com a repercussié del cost de les carregues
d'urbanitzacié sobre el valor dels solars resultants. ja urbanitzats.

4.5.- Els propietaris disconformes amb la incorporacié d'empreses urbanitzadores que
es comprometin a sufragar les despeses d’urbanitzacié que els hi correspongui, no

resultaran afectats per aquesta incorporaci6, als efectes de les adjudicacions de
finques que es determini en contraprestacié de les aportacions economiques.

4.6.- Les empreses urbanitzadores que s'incorporin, en el seu cas, a la Junta estaran
representades per una unica persona.

Article 13.- Potestats de la Junta sobre les finques:

1. La incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacié no suposara la
transmissié a la mateixa del domini dels béns afectats. En tot cas, aquests béns

quedaran afectes al compliment de les obligacions inherents al sistema de

reparcel-lacio.

2. La Junta actuara com a fiduciaria, amb ple poder dispositiu sobre les finques dels
propietaris adherits, sense meés limitacions que les establertes en els presents

Estatuts.

Article 14.- Drets dels membres de la Junta:

1. Els membres de la Junta tindran els seglients drets:

a) A exercir les facultats de domini sobre els terrenys propis o els que els hagin estat
adjudicats per 'Assemblea General, en funcié de les seves aportacions, sense meés

linp'iqtns que les esta

bleses per la llei, el

lanejament i aquests Estatuts.
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b) Assistit a les sessions de I'Assemblea, participar en les deliberacions i formular

suggeriments, objeccions | alternatives respecte dels assumptes debatuts.

¢) Exercir el dret de vot en 'Assemblea.

d) A consultar i disposar de la informacio | documentacié necessaries per debatre
l'ordre del dia de I'Assemblea dos dies habils abans de la sessio.

e) Ser electors i elegibles per formar part dels organs de govern | d'administracié de

la Junta.

f) Rebre informacié sobre les activitats que porta a terme la Junta en relaci6 amb el

seu objecte social, aixi com sobre la composicié dels organs de govern | administracio

i sobre I'estat dels comptes de I'entitat, i obtenir certificacions acreditatives dels

assentaments als llibres socials en el termini maxim de quinze dies des de la sol-licitud.

g) A un tramit d'audiéncia de quinze dies abans que la Junta demani a I'Ajuntament

linici d’'un procediment de constrenyiment o d’expropiacio per 'incompliment dels seus
deures o per limpagament de quotes d'urbanitzacié, i rebre informacié per part de la

Junta de les causes que ho fonamenten. L'inici d'aquests procediments ha de ser

motivat. Si abans del venciment del termini els membres de la Junta manifesten la

seva decisié de no efectuar cap manifestacio, el tramit es considera realitzat.

h) Impugnar els acords de caracter administratiu que adoptin els organs de la Junta.

i) Tenir un exemplar dels estatuts de la Junta i de les bases d’'actuacio, si escau, |

rebre la notificacié dels acords adoptats pels organs col-legiats als quals pertanyin, a

I'efecte d'informaci6 i d'interposicio de recursos.

2 Alienar, gravar o realitzar qualsevol altre acte de disposicio sobre els terrenys de la
seva propietat, si bé el transmetent notificara fefaentment a la Junta dins del termini

de quinze dies des de la data de transmissio, les condicions i altres circumstancies de

la transmissio, i especialment les dades referides a l'adquirent, el qual quedara

subrogat en tots cas als drets, deures i obligacions de I'anterior titular, subrogacio que

haura de mencionar-se expressament en el titol de transmissié. A aquest efecte, en

l'escriptura publica d'alienaci6 el transmetent ha de manifestar expressament que esta

al corrent del pagament de les quotes aprovades i notificades per l'entitat, tant

ordinaries com extraordinaries, que hagin vengut, o bé ha d'expressar les que deu, i
ho ha d'acreditar aportant en l'acte de formalitzacio de l'escriptura una certificacié

% sobre |'estat de deutes amb la comunitat coincident amb la seva declaracio, llevat que

agi estat exonerat expregsament d'aqugsta obligacié per l'adquirent.
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3.Els co-titulars d'una finca hauran de designar, en document fefaent, a una unica
persona per a l'exercici de les seves facultats com a membre de la Junta, responent
solidariament davant d'ella de totes les obligacions que derivin de la seva condici6. Si

no es designés cap representant en el termini que s'assenyali per a aquest efecte per
la Junta, el nomenara I'Administracié actuant. El designat en aquest cas exercira les
seves funcions interinament mentre els interessats no en designin un altre. Sense
perjudici de tot I'anterior, els co-titulars tindran dret a assistir i participar en les

deliberacions de les Assemblees, si bé el dret de vot recaura Gnicament en el
representant designat.

En cas d'usdefruit la representacié correspon al nu propietari.

4. Pel cas que sobre alguna finca hi figuri constituit algun dret real, la qualitat de
membre de la Junta correspondra al titular del domini, sens perjudici dels drets

economics del titular del dret real, en els termes que procedeixin, d'acord amb el que
disposa l'article 11.1 RHU.

9. Quan les finques pertanyin a menors d’edats o a persones que tenen limitada la

capacitat d'obrar, estaran representats en la Junta de Compensacié per llurs
representants legals.

Article 15.- Deures dels membres de la Junta:

Els membres de la Junta tindran els segiients deures:

a) Pagar puntualment les quotes que els corresponguin per atendre les despeses de

gestio de la Junta de Compensacidé que contribueixen al seu sosteniment i
funcionament i per a I'execucié de les obres d'urbanitzacio.

b) Facilitar la documentacid i exhibir els titols de propietat que es tenen sobre les
finques del Poligon d’Actuacié Urbanistica, quan sigui oportu, aixi com declarar les
situacions juridiques que coneguin i les afectin, les carregues i gravamens que

recaiguin sobre aquestes, amb expressio, en el seu cas, de la naturalesa, nomi adreca
dels titulars dels drets. ‘

¢) Notificar a la Junta les transmissions de propietat que es produeixin sobre les seves
finques incloses en el Poligon d'Actuacié Urbanistica.

d) Assabentar als adquirents de les finques del régim de la Junta. A aquests efectes.-

en les escriptures publiques d'alienacié el Notari fara constar que I'adquirent manifesta
expressament que ha estat informat del régim esmentat.
\
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e) Comunicar a la Junta en el moment de la seva incorporacio a I'Entitat, un domicili,
teléfon mobil i e-mail a efectes de notificacions, aixi com els canvis de domicili
posteriors a efectes de notificacions.

f) Acatar i complir els acords validament adoptats pels organs de I'entitat, sense
perjudici que s'hi pugui interposar un recurs.

g) Si escau, exercir els carrecs per als quals se'ls hagi nomenat amb lleialtat i
responsabilitat.

h) Complir la resta d'obligacions que estableixen la legislacio i el planejament
urbanistics.

i) Permetre l'ocupacié de les finques per a I'execucié de les obres d'urbanitzacié o

altres activitats inherents als objectius i finalitats de la Junta.

CAPITOL TERCER

ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO DE LA JUNTA
Article 16.- Organs de la Junta:

1.- Preceptivament la Junta es regira pels seglients organs:

a) Assemblea General
b) Consell Rector

c) President

d) Secretari

e) Tresorer

2.- Potestativament, quan ho estimi convenient el Consell Rector, podra designar-se un
Gerent amb les facultats que expressament es determinin.

ASSEMBLEA GENERAL.:
Article 17.- Composicio:

1. L'’Assemblea General és I'organ superior de govern i administracié de la Junta de
Compensacio, i estara constituida per tots els seus membres i un representant de

I’Administracio actuant, designat per aquesta,
Tots els membres amb dret a assisténcia, podran participar en I'Assemblea a través

d'un representant, encara que aquest no formi part de la Junta, La representacio.

aura de conferir-se per escrit |, amb caracter especial per a cada Assemblea General.

(
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requerint-se apoderament en escriptura publica o la prestacié d'apoderament davant
de funcionari public o en registre electronic d'apoderaments, que s’haura de lliurar al

del Secretari de la Junta. Es possibilita també conferir la representacié mitjangant
document signat amb certificat digital pel poderdant.

2. Tots els membres, inclosos els dissidents i els que no hagin assistit a la reunio,
quedaran sotmesos als acords validament adoptats.

Article 18.- Reunions:

1. L’Assemblea General celebrara com a minim una reunié ordinaria a I'any, | reunions

extraordinaries quan ho estimi necessari el President o Consell Rector o ho sol-liciti
per escrit una tercera part dels membres propietaris.

2. En aquesta reunié ordinaria, a més dels assumptes que assenyali el President o un
ter¢ dels associats, es tractara dels assumptes assenyalats en l'ordre del dia i,
especialment, de I'aprovacié de la memaria anual. comptes de l'exercici anterior, del

pressupost de despeses i inversions per a l'exercici seglient | de les quotes
provisionals o complementaries a satisfer durant el mateix.

Article 19.- Facultats:

1. Correspondran a 'Assemblea General les facultats seglents:

a) Modificacié dels Estatuts i les Bases d'actuacio, sense perjudici de I'aprovacié de
I'Administracié actuant.

b) Nomenament i cessament del President i del Secretari de la Junta de Compensacié
| dels membres del Consell Rector.

c) Establir i proposar a I'Ajuntament, per a la seva aprovacié, les quotes d'urbanitzacié
que corresponguin als propietaris no adherits.

) Encarrec i aprovacio dels projectes de reparcel-lacié i d'urbanitzacié.

\J e) La contractacio de lI'execucio de les obres.
f) Aprovacio dels pressupostos de despeses i inversions.
g) Fixaci6 dels mitjans econémics i aportacions, tant ordinaries com extraordinaries.

O’ h) Sol-licitar de I'Ajuntament el cobrament de les quotes d'urbanitzacid, tant dels seu
1 membres com dels no adherits, per via de constrenyiment,

i) Sollicitar I'expropiacié dels tezrenys propietat d'aquells membres que incorrin en un
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incompliment de les seves obligacions, d'acord amb el que es preveu en les Bases

d'actuacio.

j) Contractacié de creédits per a realitzar les obres d'urbanitzacié, amb garantia, inclos
hipotecaria, dels terrenys inclosos en el poligon. Per a la contractacié de crédits amb

garantia hipotecaria s'exigira unanimitat en la corresponent Assemblea.
k) Execucié per la propia Junta de les obres d'urbanitzacio.

l) Aprovacié de la memoria anual i dels comptes.

m)Acordar la dissolucié de la Junta.

n) Acordar la recepcié de les obres d’'urbanitzacio.

0) Acordar el trasllat del domicili de la Junta de Compensacio.

2. Les aprovacions realitzades per la Junta que requereixin una aprovacié municipal
posterior, seran propostes d'aquesta i no tindran efectes fins que no es produeixi

'aprovacié municipal definitiva, amb els requisits previstos legalment.

CONSELL RECTOR

Article 20.- Consell Rector:

1. El Consell Rector és 'érgan de govern superior de la Junta de Compensacio i estara
constituit pel President de la Junta, el Secretari -sense dret a vot si no és associat-, |
un maxim de tres vocals, elegits per I'Assemblea General d’entre els seus membres,
que hauran d’ostentar la qualitat d'associats. També formara part del Consell Rector

el representant de I'Ajuntament de Castell, Platja d’Aro i S’Agaro.

2 Els membres del Consell Rector seran designats per I'Assemblea General de
conformitat amb el que estableixen aquests Estatuts i la legislacié urbanistica
aplicable. La votaci6 per a I'eleccio dels membres es dura a terme mitjangant vot
ponderat, atenent la quota de participacié que correspongui a cada membre de la
Junta de Compensacié. S'entendra elegits els candidats que obtinguin la majoria

simple de les quotes de participacié presents | representades a I'Assemblea.

| El nomenament o cessament dels representants del Consell Rector sera notificat a

I'Ajuntament en el termini d’'un mes des de que es produeixi.

7 Els carrecs del Consell Rector, amb excepcio del representant de I'Ajuntament,

tindran una durada de cinc anys, si bé son possibles una o varies reeleccions.

4 En cas de mort, malaltia, incapacitacio, rentincia o acord de separacid d'algun

\ , | \ / 40326000P ' Firmado digitaimente 12

ANNA ~ \eesosce s
AGUSTI Ry reiss 1202
B17753831) 11:01:52+0100




membre, 'Assemblea General designara un substitut.

Article 21 .- Facultats del Consell Rector:

1. Correspon al Consell Rector les més amplies facultats de gestié i administracié de

la Junta, sense més limit que la necessitat de sotmetre a coneixement i resolucié de
'Assemblea General els assumptes que li s6n reservats en aquests estatuts.

2. Son funcions especifiques del Consell Rector les seglients:

a) Administrar la Junta de Compensaci6 d'acord amb la legislacié vigent i els presents
Estatuts.

b) Proposicié i execucio dels acords de I'Assemblea General.

C) Concertar I'execucié de tota classe de treballs professionals técnics, juridics,
economics, etc.

d) Atorgament de tota classe d'actes i contractes civils, mercantils i administratius.

e) Proposar I'adjudicacié de |a contractacio de les obres dels projectes d’obres basiques
d'urbanitzacié i d’obres d'urbanitzacié complementaries que en resultin.

f) Obrir i mantenir comptes i dipdsits en establiments bancaris o de credit, ingressant i

retirant fons dels mateixos, i en general realitzar quantes operacions bancaries siguin
precises per |'activitat de la Junta de Compensacié.

Les operacions bancaries es realitzaran mitjangant comptes oberts a nom de |a Junta

de Compensaci6, amb signatura mancomunada del President i del Secretari, en el seu
cas, segons acordi el Consell Rector.

g) Realitzar operacions amb la Hisenda Ptblica en qualsevol de les seves entitats.

h) Acordar la realitzacié de qualsevol classe d’acte juridic (adquisicions. permutes,

constitucions de drets reals, etc) relatius al béns i drets Inclosos dins del Poligon
d'actuacié urbanistica.

) Exercitar totes les altres facultats de govern i administraci®é no reservades
expressament a lAssemblea General i les que aquesta i delegui.

Article 22.- Reunions del Consell Rector:

1.El Consell Rector es reunira, sempre que sigui necessari pels interessos de la Junta,
a iniciativa del President o a peticié del vocal designat per I'Ajuntament.
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d'antelacidé mitjangant correu electronic, carta certificada o per qualsevol altre medi que

deixi constancia de la seva recepcid, amb indicaci6 dels assumptes a tractar | mitjans
telematics a utilitzar en el seu cas, data | hora de |la sessio.

3.Els acords s'adoptaran per majoria de vots, reconeixent qualitat de vot diriment al
del President en cas d'empat, i seran immediatament execulius sens perjudici de

I'exercici de les accions i recursos que siguin procedents. De cada sessié del

Consell s'aixecara acta on constaran els acords adoptats i el resultat de les
votacions.

4.- Les reunions del Consell es celebraran via telematica, havent de quedar
garantida la identificacié dels assistents, la connexi6 en temps real i I'exercici dels

seus drets. Tanmateix, a petici6 de dos dels seus membres, podran celebrar-se
presencialment al domicili de la Junta.

S5.- El Consell quedara validament constituit quan assisteixin a la reunié mes de la
meitat dels seus membres, podent fer delegacions a favor d’algun dels altres

membres, per escrit i per cada sessié. Les delegacions hauran de fer-se arribar per

correu electronic al Secretari amb caracter previ a la celebracié del Consell.

PRESIDENT:

Article 23.- Nomenament:

La Presidéncia de I'entitat correspondra a la persona fisica o juridica, propietaria,

elegida per 'Assemblea General i el seu nomenament tindra una durada de cinc anys,
podent ser reelegit indefinidament per periodes d’igual durada.

Article 24.- Funcions:
1. El President tindra les seglents atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir, suspendre i aixecar les deliberacions i dirimir els empats
amb vot de qualitat.

b) Representar a la Junta de Compensaci6 en tota classe de negocis juridics, podent

conferir poders a terceres persones per |'exercici d'aquesta representacio, tant en
I'ambit judicial com I'extrajudicial.

c) Realitzar els actes de gesti6 ordinagia de la Junta, dins de les directrius generals de

I'Assemblea.
f
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d) Executar la gestio economica conforme a les previsions acordades pel Consell
Rector | comptabilitzar els resultats de la gesti6. Per al compliment d'aquestes funcions

es podra comptar amb el servei d'administracié econdémica d'una empresa externa
que designara el Consell rector.

e) Executar totes les altres facultats de govern i administracio ordinaria de la Junta no
reservades expressament a I'Assemblea General.

f) Donar el vistiplau a les actes de I'Assemblea General i el Consell Rector, a les

Certificacions que s'expedeixin i a tots aquells documents que necessitin la seva
autoritzacio.

g) Exercir, en la forma que el Consell Rector determini, qualsevol activitat bancaria
que s'exigeixi pel funcionament de I'Entitat tal com obrir, seguir i cancel-lar en nom de
la Junta de Compensacié comptes corrents i d'estalvi en tota classe de bancs i

Institucions de credit i estalvi: disposar d'aquests comptes mitjancant talons, xecs i
demés instruments de pagament: signar la correspondéncia, rebuts i resguards, lliurar,

acceptar, endossar, anul-lar i descomptar efectes mercantils: protestar per manca
d'acceptacid de pagament de lletres de canvi i en general desenvolupar totes les
operacions usuals exigides per I'activitat de la Junta de Compensacio.

Les facultats enumerades en aquest epigraf seran exercides de forma mancomunada
amb el Secretari o altre membre del Consell Rector.

h) Totes les altres funcions inherents al seu carrec que li delegui 'Assemblea General
0 el Consell Rector.

2. En casos d'abséncia o malaltia, el President sera substituit per la persona que
designi I'Assemblea General.

SECRETARI:
,\ Article 25.- Nomenament:

Actuara de Secretari de I'Assemblea la persona fisica, associada o no, que designi

I'Assemblea en la seva sessi6 constitutiva, quin carrec sera per la periodicitat dels
membres del Consell Rector.

Article 26.- Funcions:

1 Les atribucions del Secretari seran les segiiepts:
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a) Assistir a les reunions de I'Assemblea General | alxecar acta de les sessions,

transcrivint-les en el Llibre d'Actes corresponent.

b) Expedir certificacions, amb el vist i plau del President.

¢) Portar un Llibre-Registre en el que es relacionaran els socis integrants de la Junta
de Compensaci6, amb expressio de les seves circumstancies socials, domicili, data
d'incorporacié, quota de participacié i nombre de vots i les dades complementaries
que s'estimin procedents. Es possibilita també la gestio digital de les actes i llibres de

la Junta.

d) Notificar a tots els membres de la Junta els acords de I'Assemblea General.

e) Portar la comptabilitat, en el seu cas per delegacié expressa del Tresorer 0 de la
Presidencia.

f) Signar, juntament amb el President i per delegacié expressa, 'obertura, seguiment |

tancament de tota classe d'operacions bancaries i lliurament de xecs | transferéncies.
g) Recaptar les aportacions economiques dels associats.

2. En casos d'abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit per la persona que
designi '’Assemblea General.

3. Pel cas que el Secretari no sigui associat tindra veu pero no vot a les reunions de

I'Assemblea General i del Consell Rector.

TRESORER

Article 27

1.-Sera designat, si cal, pel President, podent ésser extern i/o intern i les seves
funcions consistiran en la realitzaci6 de forma conjunta amb el President, dels
pagaments i cobraments que corresponguin als fons de la Junta, aixi com a la seva
custodia, a retre comptes de la gestié pressupostaria de l'entitat i complir totes les
altres obligacions que, respecte a les seves funcions, siguin establertes per

disposicions legals o acords per la Junta de Compensacio.

2.- Per al compliment d'aquestes funcions el Tresorer podra comptar amb el servei
d’administracié econémica d'una empresa externa que designara el Consell Rector.
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UNCIONA T DE LA JUNTA DE COMPENSACIO:
Article 28.- Requisits de la convocatoria:

1. Els organs col-legiats seran convocats pel Secretari, per ordre del President.

2. Les convocatdries es remetran als membres de I'drgan col-legiat als domicilis
designats per a notificacions pels interessats, preferentment per mitjans electronics, i
en tot cas, quan l'interessat resulti obligat a rebre-ho per aquesta via. Els propietaris
Indicaran una adrega electronica de manera obligatoria per a les notificacions dels

acords i convocatéries, i sera la seva responsabilitat mantenir-la operativa i notificar
qualsevol canvi.

Sera necessari que la notificacié es realitzi per qualsevol mitja que deixi constancia

fefaent del seu enviament o posada a disposicié, de la recepcié per l'interessat o el
S€u representant, la data i I'hora.

Quan l'interessat no hagi atorgat el seu consentiment expres per a la notificacié
electronica es realitzaran per qualsevol mitja que permeti tenir constancia de la seva

recepcio, com el correu certificat amb acusament de rebuda, lliurament en ma, o
qualsevol altre mitja que permeti acreditar la recepcio.

Es tindran per convocats aquells membres que no rebin la notificacié de la

convocatoria per abséncia o negativa a rebre-la malgrat haver-se intentat i resultar
Infructuosa.

Les convocatdries es remetran amb una antelacio minima de deu dies habils, fent-se
constar el lloc, dia i hora, aixi com I'ordre del dia corresponent.

La documentacié necessaria, relativa als punts de l'ordre del dia, s'acompanyara junt

amb la convocatéria sempre que sigui possible, i en altre cas restara a disposicio dos
dies habils abans de la sessié de I'Assemblea en el domicili de Ia Junta.

Article 29.- Constitucio:

1. L'Assemblea General quedara validament constituida, en primera convocatoria,
quan concorrin en ella, presents o representats, la majoria dels associats de la Junta
de Compensacioé que representin més del 50 per 100 de les quotes de participacid.
En segona convocatoria, que es celebrara mitja hora després de la primera. sera
: valida la constitucio de 'Assemblea sempre que concorri el nimero d'associats que
representin almenys el 20% dels vots, i I'assisténcia del President i el Secretari.

2. El Consell Rector quedara validament constituit, en primera convocatoria, quan
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assisteixin més de la meitat dels seus membres, i en segona convocatoria, qualsevol

que sigui el numero d'assistents, sent preceptiva l'assisténcia del President i del
Secretari.

3. Malgrat allo que disposen els paragrafs anteriors, I'Assemblea General i el Consell
Rector s'entendran convocats i quedaran validament constituits per tractar de
qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que hi siguin presents o

representats tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 30.- Adopcié dels acords i comput dels vots:

1. Els acords de I'Assemblea General seran adoptats per majoria simple de quotes de
participacio.

Abans de l'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié, els drets seran
proporcionals en defecte d'un acord unanime al respecte, a la superficie de les finques
aportades, i posteriorment a I'aprovacié es fara per quotes de participaci6, d'acord
amb el coeficient que representin les respectives finques adjudicades.

El vot de I'Ajuntament sera en funcié del 10% de I'aprofitament urbanistic que se |i
hagi de cedir i/o el que tingui com a propietari dins del poligon. El sentit del vot de
I’Ajuntament no condiciona I'exercici de les seves potestats publiques.

2. L’adopcié dels acords de modificacio dels Estatuts, contractacié de credits, proposta
de modificacié dels plans, propostes d'aprovaciéo de projectes de reparcel-lacio i
d'urbanitzacio, la incorporacioé d’empreses urbanitzadores, la contractacié de credits,
i substitucidé dels carrecs nomenats abans del venciment del termini de mandat, |
nomenament i substitucié6 del President requeriran el vot favorable dels associats
que representin, almenys, dues terceres de les quotes de participacio totals de la

Junta de Compensacio.

3. Per a I'exercici del dret a vot, els propietaris hauran d’'estar al corrent en el pagament
de les quotes vengudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el pagam
d’acord amb el régim previst en la legislacio tributaria. En aquests supdsits, l'acta de
la sessié ha de reflectir els propietaris privats del dret de vot; tant aquests propietaris
com les seves quotes de participacio no seran computades als efectes d'assolir les

majories que calgul.

4, Els acords adoptats per I'Assemblea General i pel Consell Rector seran

utoritzacio ulterior d'drgans urbanistics,

immediatament executius llevat qug precisin
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| sempre que hagin estat adoptats d'acord amb el que preveuen aquests Estatuts.

CAPITOL CINQUE

REGIM ECONOMIC:

Article 31.- Mitjans econdmics:
1. Estaran constituits per les aportacions dels membres i els crédits que es concertin.

2. Les aportacions podran ser:

a) Quotes de urbanitzacié, destinades a sufragar les despeses generals de I'Entitat
conforme al pressupost aprovat per 'Assemblea, aixi com al pagament del preu just i
iIndemnitzacions de finques pertanyents a propietaris no incorporats i de les despeses

d'urbanitzaci6 a qué es refereixen les Bases d'Actuacié.
b) El producte de l'alienacié dels béns de la Junta de Compensacio.

3. Les aportacions es fixaran per I'Assemblea.

Article 32.- Recaptacio:

1. La Junta podra recaptar dels associats les aportacions aprovades per ’Assemblea
per atendre les despeses socials, ordinaries i extraordinaries, inclos la constitucié de
garanties o fiances per assegurar I'assumpcié de compromisos per part de la propietat

en I'execuciod directa de les obres.

2. Quant a les aportacions dels propietaris no adherits, una vegada fixat el seu import,
s’haura de sol-licitar de 'Ajuntament la seva aprovacié i el seu cobrament es realitzara

d'acord amb el previst a 'apartat segient.

3. Aquestes quotes d'urbanitzacio seran gestionades com les derivades de la
modalitat de cooperacio, sense perjudici del que s’estableix en l'article 122.2 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

La Junta, per acord de 'Assemblea General, podra sol-licitar de I'Ajuntament. previ
requeriment a l'interessat, I'exaccié per via de constrenyiment per a percebre les
aportacions fixades per 'Assemblea.

4. Els fons de la Junta seran custodiats en establiments bancaris, designats per
I'Assemblea General, a nom de I'Entitat. ;

5. Per a disposar dels fons sera nece saria, les firmes del Secretari. del Tresorer, |
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del President.

6. Els associats hauran d'ingressar les quantitats fixades com a aportacions als
comptes de les entitats bancaries i d'estalvi que es contractin a aquest efecte.

7. El termini per realitzar aquests pagaments sera de dos mesos des que es
practiqui el requeriment pel President o pel Consell Rector, comptat a partir de la

seva comunicacié mitjangant e-mail o carta certificada amb justificant de recepcioé en
ambdos suposits.

8- L'Assemblea general podra atorgar prorrogues als membres que aixi ho sol-licitin,
per un termini maxim de 2 mesos addicionals, sempre que amb les mateixes no es
vegi afectada I'execuci6 de les obres d'urbanitzacié i sempre que linteressat aporti

les garanties que en el seu cas se li exigeixin.

0- Passat aquest termini de pagament voluntari ( i les seves prorrogues ) sense

ingressar I'aportacié corresponent, es produiran els seguents efectes:

.a) Es meritaran interessos de demora respecte la quantitat deguda, al tipus fixat per
a I'Euribor més 1 punt (Euribor + 1).

b) Transcorregut el termini de pagament voluntari s'imposara al deutor un recarrec
del 5% de la quantitat deguda en el cas de totes aquelles despeses que no es
considerin despeses d'urbanitzacié en sentit estricte com ara les derivades dels
encarrecs professionals que s'hagin realitzat o dels tramits administratius, de Notaris

i Registres que siguin necessaris. En tots els casos s'afegiran les despeses de
reclamacio.

.c) Independentment de les mesures exposades en els apartats a | b, transcorregut
un mes des de la data de finalitzacié del termini de pagament voluntari, es podra
sol-licitar a 'Administracié actuant l'inici de la via de constrenyiment contra el deutor,
per al cobrament de les quantitats degudes meés interessos de demora, recarrec i
despeses de reclamacié. Aixi mateix, hi haura la possibilitat de procedir judicialment
contra el morés, aixd com de sotmetre a 'Assemblea General la utilitzacié de
I'expropiacié for¢cosa per part de ['Ajuntament de Castell-Platja d'Aro, essent
beneficiaria la Junta de Compensacidé i a instancia d'aquesta, si en anteriors
ocasions hagués calgut acudir a la via de constrenyiment contra el mateix propietari

per al cobrament d'alguna quota o si la via de constrenyiment resulta infructuosa.

d) Es pot preveure l'obligaci6 de pagament de les despeses d'urbanitzaci
mitjancant I'adjudicacio de ﬁnquez o participacions de resultat, fins a cobrir la quantia
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de les despeses, a favor de la Junta de Compensacio, de 'empresa urbanitzadora, si
en forma part, o de qualsevol propietari que vulgui fer-se carrec d'aquesta situacié.

Article 33.- Funcionament:

1. La Junta funcionara segons el que estableixen les normes d’economia, celeritat i
eficacia i mitjangant la prestacié personal del seus associats, excepte que aquesta
prestacio fos insuficient o massa onerosa pels que ostenten carrecs socials.

2. Podran ser retribuits els carrecs de President i Secretari de la Junta de
Compensacio.

CAPITOL SISE

ACTES | COMPTABILITAT:
Article 34 .- Actes:

1. Els acords de I'Assemblea es transcriuran en el llibre d'actes, que estara a carrec
del Secretari. Aquest llibre s'haura de legalitzar davant I'Ajuntament.

Les actes de les sessions de I'organ col-legiat s’han de tancar, amb les signatures del

President i del Secretari, en acabar la reunié o bé dins dels deu dies naturals seglients
a la seva celebracié, i des d’aleshores seran executives.

En les actes s’han de fer constar els acords presos per I'organ col-legiat, el sentit dels
vots |, a petici6 dels interessats, una explicacié succinta del Seu parer.

Les actes s’han de notificar als membres de I'organ col-legiat, en un termini maxim
d'un mes des del seu tancament.

Qualsevol correccié de defectes o errades en les actes directament apreciades pel
President i pel Secretari o bé posades de relleu per qualsevol membre que ha assistit
a la sessid, ha de ser signada pel President i pel Secretari, ha d'expressar
Inequivocament la sessié de que es tracta i 'assumpte de I'ordre del dia que afecta,

s'ha de fer abans de la segiient sessié de 'organ col-legiat i s'ha de sotmetre a la seva
ratificacié.

A requeriment dels socis o dels érgans urbanistics, el Secretari, amb el vist i plau del
President, haura d'emetre certificacions del contingut del llibre d'actes.

L

40326000P | Firmado digitalmente 21

Article 35.- Comptabilitat;

ANNA AGUST] fausn 0P ANNA

(R: B17753831)

Fecha: 2025.12.02
B17753831) 1?:cosisa+m‘00'




1. La Junta portara la comptabilitat de la gestié econdmica en llibres adequats perqué
en cada moment pugui saber-se les operacions efectuades i es dedueixin dells els
comptes que han de rendir-se, d'acord amb la vigent legislacié comptable.

2. Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, de liibres d'ingressos,
despeses i caixa.

3. La comptabilitat estara suportada pels seus justificants documentals, els quals

hauran d'estar ordenats i permanentment a disposici6é dels membres de la Junta i de
'Ajuntament.

4. La comptabilitat de la Junta estara a carrec del Tresorer, sota la inspecci6é del

President, podent-se externalitzar la gesti6 de comptabilitat a una empresa
especialitzada previ acord del Consell Rector.

CAPITOL SETE
REGIM JURIDIC

Article 36 — Recursos

Contra els actes i acords de la Junta de Compensacié que tinguin caracter
administratiu, i per tant, emesos en l'exercici de funcions publiques, els interessats
podran interposar recurs d'algada davant I'Ajuntament de Castell-Platja d’Aro en el
termini d’'un mes, tal com preveu l'article 121 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de
procediment administratiu comu de les administracions publiques, en relacidé a I'article

193.8 del Reglament de la Llei d'urbanisme. La resta d'actes que no tinguin caracter

administratiu, els interessats els podran impugnar pels mecanismes previstos en el dret
privat.

CAPITOL VUITE

DISSOLUCIO | LIQUIDACIO:
Article 37.- Dissolucio:

1. La Junta de Compensacié es dissoldra acte seguit de la recepcid i acceptacio de les
obres d'urbanitzacié per part de 'Administracié actuant, i hagi estat aprovat, en el
seu cas, el compte de liquidacio definitiva.

2. La dissolucié requerira per a la seva efectivitat 'aprovacié de I'Ajuntament de
Castell-Platja d'Aro | S'AgarE, | s’ha d'inscriure en el Registre d'Entitats
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Urbanistiques col-laboradores.

3. No procedeix l'aprovacio de la dissolucié de I'entitat mentre no consti el compliment
de les obligacions que estiguin pendents, ni quan aquesta tingui procediments judicials
pendents de senténcia ferma.

4. La dissolucio de la Junta de Compensaci6 es pot produir també per ordre judicial o
prescripcié legal i per resolucié ferma de I'Administracié per la que es substitueixi el
sistema de compensacié per algun altre de gestié publica.

©.Des del moment en que la Junta quedi dissolta nomes podran portar-se a terme
operacions adrecades a la seva liquidacio.

Article 38.- Liquidacio:

1. Una vegada acordada la dissolucié de la Junta, I'Assemblea es transformara en
organ de liquidacié per fer front al pagament de deutes i al cobrament de credits. El
romanent, saldo positiu 0 negatiu que pogués existir en terrenys, drets o metal-lic es
distribuira entre els membres en funcié del coeficient de participacié dels propietaris
adherits després de I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacio.

2. La liquidacié s'efectuara per mitja del compte de liquidacié definitiu, el qual només

podra ser modificat, una vegada aprovat, per les causes previstes legalment.

DISPOSICIO FINAL

1. Els presents Estatus, una vegada aprovats i inscrits en el Registre d'entitats
urbanistiques col-laboradores, tindran naturalesa obligatoria per a

I’Administracio i per als membres de la Junta.

2. Qualsevol modificacio dels Estatuts que acordi 'Assemblea General requerira
I'aprovacié de I'Administracio ,actuant | la seva inscripcidé en el registre

esmentat. /\
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