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ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO del PA-19 ISAAC ALBENIZ 2

CAPITOL I - DISPOSICIONS GENERALS

Article 1r. Denominacio:
I’Entitat Urbanistica Col‘laboradora es constitueix amb la denominacié de “Junta de
Compensaci6 del PA-19 Isaac Albeniz 27.

Article 2n. Naturalesa:

1. La Junta tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i capacitat plena per
I'acompliment de les seves finalitats. La personalitat juridica s’entendra adquirida des de la
inscripci6 de la Junta al Registre d’Entitats Urbanistiques Col‘laboradores.

2. La Junta es constitueix amb el caracter definitiu que regula el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i el Reglament
aprovat per Decret 305/2000, de 18 de juliol.

3. Els actes i contractes celebrats abans de la inscripcié de la Junta es regiran pel regim
establert per a les societats anonimes en formacid, d’acord amb el que disposa l’article 193
del Decret 305/20006, de 18 de juliol.

La validesa dels contractes formalitzats en nom de la Junta de Compensacié abans de que
I'entitat ostenti personalitat juridica propia quedara subordinada al requisit de la inscripcié de
I'entitat segons s’ha dit i a la seva ratificacié per la Assemblea General, dins del termini de
tres mesos, a comptar de la data d’inscripci6 al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col‘laboradores.

4. La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar, agregar
tota classe de béns, celebrar contractes, constituir avals, executar obres, obligar-se, interposar
els recursos establerts i exercitar les accions previstes legalment. En aquest casos actuara com
a fiduciaria, amb ple poder dispositiu, sobre les finques aportades pels propietaris que sén
els seus membres, inicament amb les limitacions establertes en aquests Estatuts. La capacitat
s’exercitara amb subjeccié al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’Urbanisme i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, i la resta de normativa urbanistica vigent a Catalunya.

Article 3r. Domicili:
El domicili de la Junta es fixa a Barcelona, Travessera de Gracia 88, pral 1a. Aquest domicili
podra ser traslladat per acord del Consell Rector.

Article 4t. Objecte i finalitats:

I’Entitat tindra per objecte 'actuacio pel sistema de reparcel-lacié, modalitat de compensacio
basica, en 'ambit del PA-19 Isaac Albéniz 2 i amb aquesta finalitat, ates que el projecte de
reparcel-lacié ja ha estat aprovat, dura a terme totes les operacions necessaries per a
urbanitzar el sector, podent amb aquest objectiu, encarregar la redaccié de projectes
d’urbanitzacid, contractar I'execucié de les obres, i totes aquelles activitats que siguin
necessaries, com a entitat urbanistica col-laboradora, per a la defensa dels interessos comuns
de la Junta de Compensaci6 1 els seus membres i tots els altres objectius previstos en la
legislacié autonomica sobre urbanisme.

Article 5é. Administraci6 actuant:
1. La Junta de Compensaci6 actuara sota la tutela de I’Ajuntament de Castell-Plata d’Aro.
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2. En Pexercici de la tutela esmentada, correspon a ’Ajuntament:

a) Aprovar els Estatuts, les Bases d’Actuaci6 1 les modificacions posteriors que
siguin acordades per la Junta.
b) Donar audiéncia dels Estatuts i les Bases d’Actuacié als propietaris no

promotors de la Junta, per a la formulacié d’al'legacions i, en el seu cas, per
a la incorporaci6 a la mateixa.

9 Designar un representant municipal en la Junta de Compensacio.

d) Aprovar la constitucié de la Junta i remetre 'acord i Pescriptura de constitucio
al Registre d’Entitats Urbanistiques Col‘laboradores, per a la seva inscripcio.

e) L’exercici de 'ocupacié directe i/o de I'expropiaci6 forcosa, a benefici de la

Junta, respecte dels terrenys dels propietaris no incorporats o que
incompleixin llurs obligacions, en els termes que es desprenen dels presents
Estatuts 1 de les Bases d’Actuacié d’aquella.

f) Utilitzar la via del constrenyiment per al cobrament de les quantitats
endeutades per qualsevol dels membres de la Junta.

2) Resoldre els recursos ordinaris presentats contra els acords de la Junta.

h) Quantes altres atribucions en resultin de la legislacié urbanistica vigent.

Fins al moment de la recepcié definitiva de les obres d’urbanitzacié per 'Ajuntament de
Castell-Platja d’Aro, aquesta Administracié donara a la Junta de Compensacio la condicié
d’interessada en tots els procediments que s’instin per a la concessié de llicencies d’edificacié
en 'ambit del PA-19 Isaac Albéniz 2, amb quina finalitat i atorgara la corresponent audiéncia.

Article 6é. Durada:
La Junta tindra una durada indefinida fins al compliment total del seu objecte i finalitats.

Article 7é. Ambit d’actuacié:
L’ambit d’actuacié de la Junta soén tots els terrenys compresos dins 'ambit PA-19 Isaac
Albeéniz 2 al municipi de Castell-Platja d’Aro, quina superficie total és de 4.921,64 m”.

CAPITOL II - ASSOCIATS

Article 8¢é. Associats:

Formen part de la Junta totes les persones fisiques o juridiques propietaries de les finques
incloses a 'ambit del PA-19 Isaac Albéniz 2 al municipi de Castell-Platja d’Aro, que
s’incorporin en I'acte de constitucié de I'Entitat o que s’hi adhereixin amb posterioritat.
Podran formar igualment part de la Junta els propietaris de finques incloses al sector que
s’afegeixin a la mateixa posteriorment, en el termini que a aquests efectes se’ls hi atorgui,
previa acceptacio dels presents Estatuts i previ ingrés d’una quantitat proporcionalment igual
a la satisfeta fins al moment pels demés associats.

Integraran igualment la Junta els successors, per qualsevol titol, dels propietaris ja
incorporats.

Tots els associats, siguin fundadors o adherits tindran, un cop incorporats a la Junta, els
mateixos drets i obligacions.

Article 9¢é. Quotes de participacio:
Els drets i obligacions dels associats envers 'Entitat seran proporcionals a la quota de
participaci6 atribuida a cadascun a la Junta de Compensacié. Aquestes quotes de participacio
es corresponen amb les establertes al projecte de reparcel-lacié definitivament aprovat per
I’Ajuntament de Castell-Platja d’Aro.



Article 10¢.- Empreses urbanitzadores:

1. La incorporaci6é d’empreses urbanitzadores a la Junta, que aportin total o parcialment els
fons necessaris per la urbanitzacié o que procedeixin a la seva execucio, requerira 'aprovacio
de Assemblea General amb el quorum assenyalat al article 26. A Pesmentat acord es
determinaran les condicions de la incorporacié, d’acord amb les Bases d’Actuacio i, en
especial, els compromisos 1 garanties de la seva gestio, en la forma i quantia que es determini
per la Junta.

2. Si s’acordés per la Junta i Pempresa urbanitzadora la contraprestacié de les despeses
efectuades per aquesta, mitjangant ’adjudicacié de terrenys resultants de la urbanitzacio, es
valoraran aquests d’acord amb el valor urbanistic, en base a un quadre d’equivaléncies que
s’haura d’aprovar en el moment de I’acord d’incorporacio.

3. Les empreses urbanitzadores que s’incorporin estaran representades en ’Entitat per una
unica persona.

Article 11é. Drets:
1. Els membres de la Junta gaudeixen dels drets segiients:

a) Participar amb veu i vot a ’Assemblea General.

b) Ser elector i elegible pels carrecs socials; el fet d’exercir un carrec social sera
incompatible amb la morositat.

C) Presentar propostes i suggeriments.

d) Participar en els resultats de la gestid, d’acord amb les Bases d’Actuaci6 i amb
els principis de solidaritat de beneficis i carregues.

e) Edificar en el seu cas sobre el solars adjudicats, sens perjudici del compliment
del que disposen els arts. 39 1 40 del Decret 64/2014 de 13 de maig.

f) Obtenir informacié de la Junta i dels seus organs.

Q) Sufragar les obres d’urbanitzacié mitjangant 'entrega de solars dins del sector
d’actuacié urbanistica.

h) Transmetre, juntament amb els seus béns afectats, els seus drets en Entitat,
en les condicions assenyalades en aquests Estatuts.

1) Exercitar els recursos que procedeixin contra els acords de la Junta de
Compensacio o dels seus organs de govern.

) Tots els altres drets que els corresponguin d’acord amb els presents Estatuts

1 les disposicions legals aplicables.

2. Per exercir el dret a vot, les persones propietaries han d’estar al corrent de pagament de
les quotes vencudes, llevat que les hagin impugnat i garantit el seu pagament o bé les hagin
consignat notarial o judicialment. En aquests suposits I'acta de la sessi6 consignara les
persones privades del dret de vot; tant aquests propietaris com les seves quotes de
participacié no es computaran als efectes d’assolir les majories necessaries.

Article 12¢. Obligacions:
1. Els associats estan sotmesos a les obligacions de caracter general derivades del compliment
de les prescripcions i normes legals i de planejament urbanistic vigent, aixi com dels acords
adoptats pels organs de govern i d’administracié de la Junta.
2. Els associats estaran especialment obligats a:
a) Comunicar a la Junta un domicili fisic, un teléfon 1 un correo electronic, a
efectes de notificacions. En cas de canvi de domicili s’ ha de comunicar a la
Secretaria de la Junta.
b) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per a atendre les despeses
ordinaries de gestié de la Junta. A aquest efecte el Consell Rector fixara la



quantia corresponent a cada membre, en funcié de la quota de participacio
que tingui atribuida.

9 Pagar les quotes o quantitats que els corresponguin per a I'execuci6 de les
obres d’urbanitzacio.
d) Abonar les despeses de conservacioé de les obres d’urbanitzacio i serveis que

s’instal‘lin mentre ’Ajuntament de Castell-Platja d’Aro i, en el seu cas les
companyies subministradores de serveis publics, no es facin carrec de
I’esmentada obligacié.

e) Comunicar a la Junta la transmissio, en tot o en part, del domini de les seves
finques i fer constar de manera expressa en la escriptura publica de
transmissio el caracter d’associat o de membre de Pentitat, el testimoni literal
dels presents Estatuts i I'acceptacié expressa i integra del mateixos per
I'adquirent.

f) Comunicar al President de la Junta, tota sol-licitud de llicencia d’edificacio,
mentre les obres d’urbanitzacié no siguin recepcionades per la Corporacié
Local.

Q) Permetre "'ocupaci6 de les finques per a 'execucio de les obres d’urbanitzacio

o altres activitats inherents als objectius i finalitats de la Junta.

3. Els propietaris incorporats a la Junta hauran de fer-se carrec de les carregues i gravamens
que afectin als terrenys de la seva titularitat, aixi com de les indemnitzacions que resultin pel
desnonament d’ocupants o llogaters de les seves finques, per I'extincié d’arrendaments i altres
drets personals que s’hagin constituit amb posterioritat a 'aprovacio inicial del planejament
derivat amb sistema d’actuacié per reparcel-lacid, amb terminis convencionals de durada
incompatible amb els terminis d’execuci6 del planejament.

4. L’incompliment de les seves obligacions per qualsevol dels associats, determinara la
responsabilitat definida als articles 123.4 1 concordants del Text Refés de la Llei d’Urbanisme.
5. La incorporacié dels propietaris a la Junta no pressuposa la transmissié a la mateixa dels
immobles afectats als resultats de la gestié comuna, pero, en tot cas, els terrenys resten
directament afectats al compliment de les obligacions inherents al sistema de compensacio,
amb anotaci6 al Registre de la Propietat en la forma assenyalada a l'article 132,1 i concordants
del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.

0. Els cotitulars d’una finca o quota de participacié hauran de designar a una sola persona
amb amplies facultats per a I'exercici de les d’associat. Si no designessin representant en el
termini que a P'efecte s’assenyali, ho fara la Junta de Compensacié entre els cotitulars. El
designat en aquest cas exercira les seves funciones mentre els interessats no n’anomenin
d’altri. Els copropietaris responen solidariament de les obligacions economiques davant de
la Junta.

7. En el cas de que alguna finca pertanyi en nua propietat a una persona, ostentant una altre
un dret real limitatiu del domini, la qualitat de soci correspondra a la primera.

8. Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva capacitat
d’obrar, estaran representats a la Junta de Compensacié per qui ostenti la representacio legal
dels mateixos. La disposicié d’aquestes finques per I’Entitat no estara subjecta a limitacions
de caracter civil.

Article 13¢é. Transmissions:

1. Com sigui que la condicié de membre pertanyent a la Junta de Compensacio, excepte en
el cas de les empreses urbanitzadores, és inherent a la titularitat del immobles del PAU-19
Isaac Albeniz 2, d’acord amb el que disposa l'article 8¢ dels presents Estatuts, en transmetre’s
la propietat del sol, per actes intervius o mortis causa, s’operara la subrogacié de 'adquirent
en tots els drets i obligacions del transmetent, tant en relacié al sistema de reparcel-lacio,



modalitat compensacié basica, en general, com en relaci6 a la participacié en I'Entitat, en
particular, 1 en tot cas, en les obligacions establertes per la Llei.

2. El transmetent i, en el seu defecte, I'adquirent, hauran de comunicar al President de la
Junta les circumstancies personals del nou propietari i el seu domicili, aixi com aportar
escriptura publica de la transmissio. Mentre no es doni compliment a aquest requisit, ’Entitat
podra reconeixer com a soci, exclusivament, al primitiu propietari.

3. Tant en els suposits d’incorporacié com de subrogacid, el nou associat restara obligat a
ingressar en la caixa de la Junta de Compensacio les quantitats que li corresponguin en funcié
de les despeses ja realitzades i pendents d’abonament, d’acord amb el previst a les Bases
d’Actuacié. Amb aquesta finalitat ’Assemblea General, una vegada comunicada la
transmissio, requerira al nou associat a fi que realitzi 'esmentat desemborsament en el termini
maxim de trenta dies naturals. Aquest incloura, en el seu cas, els possibles interessos generats
per la demora en el pagament de les derrames posades al cobrament, sens perjudici de I'accié
de responsabilitat que I'adquirent pugui exercitar contra 'anterior titular .

4. La manca d’ingrés de les quantitats endeutades a ’Entitat podra comportar la utilitzacio
de la via administrativa de constrenyiment i fins i tot la qualificacié d’incompliment dels
deures per part dels associats, donant aixi lloc a la peticié d’expropiacié de la finca propietat
del infractor en favor de la Junta de Compensacio.

CAPITOL III - ORGANS DE GOVERN I ADMINISTRACIO

Article 14é. Organs de PEntitat:
1.Regeixen la Junta els seglients organs:

a) Assemblea General.
b) Consell Rector.

c) President.

d) Secretari.

2. Potestativament, quan ho estimi convenient el Consell Rector, podra designar-se un
Tresorer de la Junta.

3. I’Ajuntament de Castell-Platja d’Aro, com a organ public de control, estara representat a
I’Assemblea mitjangant un representant designat per la propia Corporacié Municipal, amb
veu pero sense vot, ates que no ¢s titular d’aprofitaments de caracter lucratiu en 'ambit del
PA-19 Isaac Albéniz 2.

Article 15¢é. 1.’Assemblea General:

Estara constituida per tots els associats 1 un representant de 'Ajuntament de Castell-Platja
d’Aro, designat expressament per aquest.

Tots els membres de la Junta, adhuc els dissidents i els que no hagin assistit a les reunions,
restaran sotmesos als acords validament adoptats; s’exceptua del esmentat sotmetiment el
representant municipal, quan actui amb el caracter d’organ public de control.

Article 16¢é. Reunions de ’Assemblea General:

I’Assemblea General es reunira en sessié ordinaria una vegada I’any dins del primer semestre
i, en sessié extraordinaria, quan ho estimin necessari el President, el Consell Rector o ho
sol'licitin per escrit els associats que representin, com a minim, el 30% de les quotes de
participacio, concretant en la sol'licitud els assumptes a tractar. En aquest darrer suposit, el
President haura de convocar la reuni6 sol-licitada en el mes segtient a la sol-licitud.



A I’Assembla General ordinaria que es celebri anualment s’haura de sotmetre a aprovacio la
memoria, el balang de situaci6 i els comptes de despeses i ingressos de I'any anterior, aix{
com el pressupost de exercici en el que es celebri.

Article 17¢. Dret de representacio:

1. Tots els associats amb dret a assisténcia podran fer-se representar per mitja d’una altra
persona, encara que no formi part de ’Entitat.

2. La representaci6, excepte de les persones juridiques, haura de conferir-se per escrit, i amb
caracter especial per cada assemblea, requerint-se apoderament en escriptura notarial quan
pugui suposar actes de disposicio.

Article 18¢. Facultats de ’Assemblea General:
Corresponen a I’Assemblea General les facultats segiients:

a) Aprovaci6 dels pressupostos de despeses i inversions.

b) Designaci6 1 cessament dels integrants del Consell Rector, del President i el
Secretari.

C) Distribucié de les carregues i beneficis del planejament entre els associats,

d’acord amb les Bases d’Actuacid, sens perjudici de l'aprovacio, quan
procedeixi, per part de ’Ajuntament de Castell-Platja d’Aro.

d) Modificacié dels Estatuts 1 de les Bases d’Actuacio, sens perjudici de la seva
aprovacié municipal.

e) Fixacié dels mitjans economics i de les aportacions tant ordinaries com
extraordinaries que hagin de realitzar-se pels associats.

f) Contractaci6 de credits per a realitzar les obres d’urbanitzacié, amb garantia

fins i tot hipotecaria, dels terrenys inclosos en 'ambit del PA-19 Isaac Albéniz
2, al municipi de Castell-Platja d’Aro.

2) Contractaci6 de les obres d’urbanitzacié.
h) Incorporacié d’empreses urbanitzadores.
1) Acord per a sol'licitar Pexpropiacio dels terrenys propietat d’aquells associats

que incorrin en un incompliment reiterat de les seves obligacions, d’acord
amb el que preveuen les Bases d’Actuacié o que no s’hagin incorporat a la
Junta si s’escau.

) Acord per a sol'licitar Pocupacié directa dels propietaris del poligon no
adherits a la Junta de Compensacio, si s’escau.

k) Aprovaci6 de la memoria i els comptes de gestié anual.

) Acordar la constituci6 de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics
per a assegurar les obligacions contretes per Entitat.

m) Acordar la constituci6 de garanties pels membres de I’Entitat.

n) L’aprovaci6 del conveni amb 'empresa urbanitzadora, en el seu cas.

0) Aprovar la proposta de dissoluci6 de la Junta de Compensacid, una vegada
acomplertes les seves finalitats.

P) Interpretar els Estatuts, resolent els dubtes que pugui plantejar la seva
aplicacio.

q Qualsevol altre assumpte que afecti amb caracter rellevant a la vida de

I'Entitat, incloent la desighaci6 o contractaci6 de personal tecnic,
administratiu, etc.

Article 19¢é. Consell Rector:
1. El Consell Rector és 'organ directiu superior de la Junta i estara constituit per el President,
el Secretari, el Tresorer i un maxim de dos vocals.



Els anteriors carrecs tindran una durada de dos anys i podran ser reelegits.

2. El Consell té les segiients atribucions:

a) Administrar la Junta de Compensacié d’acord amb les lleis, disposicions
generals 1 els presents Estatuts i Bases d’Actuacio.

b) Execuci6 i materialitzacié dels acords de I’Assemblea General.

o) Encarrec dels treballs d’actualitzacié del projecte d’urbanitzacié.

d) Nomenar un Tresorer.

e) Desenvolupar la gestié economica 1 comptabilitzar els resultats de la gestio.

f) Tramitar la sollicitud de concessié de beneficis 1 exempcions tributaries.

2) Seguiment de les obligacions de contribucié economica dels socis.

h) Preparaci6 dels comptes anuals, pressupostos i1 balangos per la seva elevacié
a la Assemblea General.

1) Contractacié de personal tecnic i administratiu.

) Obertura de compte corrent a nom de I'Entitat; amb signatura mancomunada
de dos membres del Consell Rector, exigint-se que un d’ells sigui sempre el
President.

k) Instar davant ’Ajuntament de Castell-Platja d’Aro la via de constrenyiment
pel cobrament de les quantitats endeutades a 'Entitat pels seus membres.

) Exercitar totes les altres facultats de govern i administracié no reservades

expressament a ’Assemblea General i les que aquesta li delegui.

3. El Consell Rector es reunira al menys dues vegades I'any, per tal de tenir coneixement del
desenvolupament de la Junta i adoptar els acords pertinents. També es reunira sempre que
sigui necessari, per tal d’adoptar els acords que requereixin la seva intervencié i quan ho
consideri adient el President o ’Assemblea General, o ho demanin per escrit dos dels seus
membres. En aquest suposit, el President haura de convocar el Consell dins dels quinze dies
segiients a la data en que es rebi la peticio.

Article 20é. President:

1.La Presidencia de Entitat i dels seus organs col-legiats correspondra al membre del Consell
Rector que designi ’Assemblea General. El carrec tindra una durada de dos anys podent, al
finalitzar, ésser reelegit; el carrec sera gratuit.

2. Tindra les atribucions seglients:

a) Convocar, presidir i dirigir les deliberacions dels organs col‘legiats de ’Entitat
1 dirimir els empats amb vot de qualitat.
b) Representar la Junta en tota classe de negocis juridics, podent conferir

manaments a terceres persones per I’'exercici d’aquesta representacio, tant en
I’ambit judicial com Pextrajudicial, en particular poders per a plets.

) Donar el vist-i-plau a les Actes de ’Assemblea General i del Consell Rector,
a les certificacions que s’expedeixin i a tots aquells documents que necessitin
la seva autoritzacio.

d) Exercir, en la forma que el Consell Rector determini, qualsevol activitat
bancaria que s’exigeixi pel funcionament de Entitat.

e) Realitzar tots els actes de gestié necessaris sense cap excepcio.

f) Proposar I'adopcié d’acord a I’Assemblea General i executar els que aquesta
convingui.

2) Autoritzar I'atorgament de tota classe d’actes 1 contracte civils, mercantils 1
administratius.



h) Totes les altres funcions inherents al seu carrec que li delegui I’Assemblea
General o el Consell Rector.

3.En cas d’abséncia o malaltia, el President sera substituit pel membre del Consell Rector de
més edat, exclos el Secretari.

Article 21¢é. Secretari:

1. Actuara de Secretari aquella persona que designi ’Assemblea General, no essent necessari
que sigui un associat de la Junta. Assistira amb veu i sense vot si no és membre de ’Entitat a
les reunions dels organs col‘legiats. Si no és un propietari el carrec podra ser retribuit.

2. Tindra les segtients atribucions:

a) Aixecar acta de cada sessio dels esmentats organs, fent constar el resultat de
les votacions 1 els acords adoptats.

b) Expedir certificacions amb el vist-i-plau del President.

o) Organitzar els serveis de regim interior de I’Entitat i de manera espacial

Pexistencia d’'un Llibre de registres en el que es relacionaran els socis
integrants de la Junta de Compensacid, amb expressié6 de les seves
circumstancies personals, domicili, data d’incorporaci6 1 quota de
participacio.

d) Realitzar els actes de gesti6 administrativa 1 resta de funcions que
especialment se li encomanin pel President o per ’Assemblea.

En cas d’absencia o malaltia, el Secretari sera substituit pel membre del Consell Rector de
menor edat, exclos el President.

Article 22¢. Tresorer:

Sera designat pel Consell Rector, i no es menester que sigui membre de la Junta. Les seves
funcions consistiran en la realitzaci6 dels pagaments i cobraments que corresponguin als fons
de la Junta, aixi com la seva custodia, rendir comptes de la gesti6 pressupostaria de I’Entitat
1 complir totes les altres obligacions que, respecte a les seves funcions, s’estableixin per la
Junta.

El seu carrec tindra una durada de dos anys 1 podra ser remunerat.

Article 23é. Mitjans personals:

La Junta funcionara mitjancant la prestacié personal dels seus associats. Tanmateix, si la
prestacié esmentada fos injustificada o massa onerosa per a qui ostenti carrecs socials, podra
procedir-se, per acord del Consell Rector, a la contractacié del personal que s’estimi
necessari, el qual sera retribuit amb carrec als recursos economics autoritzats a ’efecte.

CAPITOL IV - FUNCIONAMENT DE L’ENTITAT

Article 24¢. Convocatoria de sessions:

Els organs col‘legiats de 'Entitat seran convocats pel Secretari, per ordre del President. La
convocatoria expressara els assumptes a tractar, sense que siguin valids els acords adoptats
sobre altres materies, a excepcid d’aquells assumptes que aixi es decideixi pel vot favorable
de la majoria d’assistents.

Les convocatories es realitzaran mitjangant carta per correu certificat als domicilis designats
per a notificacions pels interessats i amb vuit dies naturals d’antelacié a la data de la reunio;
o per qualsevol mitja admes en dret que permeti acreditar la seva recepcid; expressament



s’admetra la notificaci6 electronica sempre 1 quan es compleixin les garanties d’identificacio
1 certificaci6 legalment establertes.

Article 25é. Quorum de constitucio:

1. I”Assemblea General es constituira en unica convocatoria, qualsevol que sigui el nombre
d’assistents o quotes de participacié representades, essent preceptiva la preséncia del
President i del Secretari o de qui els substitueixi.

2. El Consell Rector es constituira en unica convocatoria, qualsevol que sigui el nombre
d’assistents, essent preceptiva la preseéncia del President i del Secretari o de les persones que
els substitueixin.

3. No obstant I'expressat en els paragrafs anteriors, els organs col-legiats s’entendran
convocats 1 validament constituits per a tractar qualsevol assumpte de llur competencia,
sempre que estiguin presents o representats tots els seus membres 1 aixi ho acordin per
unanimitat.

Article 26é. Adopci6 d’acords:

1. Els acords de I’Assemblea General s’adoptaran pel vot favorable dels membres que
assisteixin a la sessié corresponent, que representin la majoria de les unitats de valor
corresponents als propietaris assistents i que estiguin al corrent en el pagament de les quotes
vencgudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el pagament o bé I’hagin consignat
notarialment o judicialment. Als efectes de quorum, les quotes de participacié que
corresponguin a la Junta, en virtut d’adquisicions com a beneficiaria d’expropiacions,
s’atribuiran als membres de la Junta en la proporcid que hagin contribuit a sufragar els costos
d’expropiacio.

2. Per a que ’Assemblea General pugui adoptar acords sobre les facultats assenyalades en els
apartats de lletres d) f), ) i h) de I'article 18 dels presents Estatuts, aixi com per a la venda
de solars adjudicats a la Junta de Compensaci6 requerira el vot favorable d’associats, que
representin, al menys, el 60% dels vots inherents al total de les quotes de les unitats de valor.
3. Els acords del Consell Rector s’adoptaran per la majoria d’assistents, que exerceixen el vot
personal.

Article 27¢é. Actes:

De cada sessio, el Secretari aixecara acta que contindra la indicacié dels assistents, lloc 1 data,
ordre del dia, votaci6 i el contingut dels acords, que seran transcrites al Llibre d’Actes.

En el cas de ’Assemblea General I'acta podra aprovar-se, a eleccié del propi organ, pel
President, a la propia sessi6 al concloure la mateixa o bé a la seglient reunié del corresponent
organ social.

A requeriment dels associats o dels organs urbanistics, el Secretari de la Junta, amb el vist i
plau del President, expedira certificacions del contingut del Llibre d’Actes.

CAPITOLV - REGIM ECONOMIC

Article 28¢. Mitjans economics:

1. Els mitjans economics estaran constituits per les aportacions dels associats 1 els credits que
es concertin amb la garantia dels terrenys inclosos en el Sector.

2. Les aportacions dels associats seran de dues classes:

a) Ordinaries, destinades a sufragar les despeses generals de la Junta, d’acord amb
el pressupost anual aprovat per I’Assemblea.



b) Extraordinaries, destinades al pagament de constrenyiments i indemnitzacions
de finques que pertanyin a propietaris no incorporats i de les despeses
d’execucio de les obres d’urbanitzacio, aixi com si s’escau de les de conservacid
de les obres i de manteniment dels serveis instal-lats o aquelles altres finalitats
que acordi ’Assemblea General.

3. Las aportacions tant ordinaries com extraordinaries es fixaran per la Assemblea General i
seran gestionades pel Consell Rector.

4. La distribuci6 de les aportacions entre els associats s’efectuara en proporcid de la quota de
participaci6 establerta al projecte de reparcel-lacio.

Article 29¢. Recaptacio:

1. L’exacci6 d’aportacions la fara la Junta, en la quantia 1 termini acordats, mitjancant
requeriment individual.

2. Les quantitats que s’haguessin fixat com aportacions seran ingressades pels associats en el
compte corrent que ’Assemblea indiqui en cada cas.

3. Transcorregut un mes d’enca del requeriment de pagament, quan algun membre
incompleixi la seva obligacio, fent-se notoria la seva negativa o retardament en el pagament
de les quantitats endeutades a la Junta, aquesta podra sol'licitar de I’Ajuntament de Castell-
Platja d’Aro que procedeixi al cobrament per la via de constrenyiment. Les quantitats
percebudes aplicant aquest procediment es lliuraran a la Junta.

Si Passociat hagués estat objecte de constrenyiment administratiu amb anterioritat pel
cobrament d’alguna altra quota de I'entitat, o bé en el cas de retard en més de tres ocasions
en Iatencié de les mateixes, la Junta de Compensacié podra sol-licitar de ’Ajuntament de
Castell-Platja d’Aro que s’apliqui 'expropiacié al membre mords.

En tot cas, transcorregut el termini referit en 'apartat anterior la quantitat endeutada, quedara
automaticament incrementada en el percentatge equivalent a l'interes legal en concepte de
sanci6 per demora. Aquest recarrec per demora és compatible amb la sol-licitud que es pugui
efectuar a I'Ajuntament de Castell-Platia d’Aro per a la reclamacié per la via de
constrenyiment.

Article 30¢é. Comptabilitat:

1. La Junta portara la comptabilitat de la gestié economica en llibres adequats, perque en tot
moment pugui donar-se rad de les operacions fetes i es dedueixin d’aquests els comptes que
s’han de rendit.

2. Els llibres estaran a carrec del Tresoret.

3. L’exercici es tancara el 31 de desembre de cada any, havent de redactar-se la corresponent
memoria, balang de situacié i comptes de despeses 1 guanys per ser sotmesos posteriorment
a la consideracié de I’Assemblea General.

CAPITOL VI - REGIM JURIDIC

Article 31¢. Executivitat:

Els acords dels organs de govern i administracié de la Junta adoptats dins de les seves
respectives atribucions seran executius, sense perjudici dels recursos i accions que
procedeixin.

Article 32é. Recursos:

Els acords de caracter administratiu que adopti ’Assemblea General i el Consell Rector
poden esser impugnats en al¢ada davant ’Ajuntament de Castell-Platja d’Aro, d’acord amb
Particle 193.8 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.
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El recurs es podra d’interposar per qualsevol associat present a la reunio, que no hagués votat
a favor de I'acord que s’impugni, aixi com pels absents i els no representats, en el termini
d’un mes des de la seva adopcié. S’entendra desestimat per silenci negatiu si en el termini de
tres mesos no s’ha dictat resolucié expressa.

CAPITOL VII - DISSOLUCIO I LIQUIDACIO

Article 33é. Dissolucio6:

1. La dissoluci6 es produira pel compliment de les finalitats per a les quals fou creada la Junta
1 es requerira, en tot cas, acord de ’Ajuntament de Castell-Platja d’Aro.

2. No procedira I'aprovacié de la dissolucié mentre no consti 'acceptacié de les obres
d’urbanitzaci6 i dels terrenys objecte de cessid per part de ’Ajuntament; aixi mateix, també
ha de constar el compliment de les obligacions pendents.

3. La liquidaci6é per part del Consell Rector es portara a terme conforme a instruccions
dictades per I’Assemblea General i P'atribuci6 de les facultats de liquidacié seran realitzades
conforme al que preveuen els articles 266 a 281 de la Llei de Societats Anonimes.

DISPOSICIO FINAL

1. Els presents Estatuts, una vegada aprovats 1 inscrits en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col‘laboradores, tindran naturalesa obligatoria per a ’Administracié i per als membres de la
Junta.

2. Qualsevol modificacié dels Estatuts que s’acordi per ’Assemblea General requerira
I'aprovacié de I’Administracié actuant i la seva inscripcié en el Registre esmentat.

DISPOSICIO ADDICIONAL

1. En tot el que no estigui previst en aquests Estatuts s’aplicara allo que disposi el Decret
Legislatiu 1 /2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme i el
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i la
resta de normativa urbanistica vigent a Catalunya, per el Real Decret Legislatiu 2/2008 de 20
de juny que aprova el Text Ref6s de la Llei del Sol en aquells preceptes que siguin d’aplicacié
basica o plena i de manera supletoria la Llei de Societats Anonimes.

2. Mentre no es realitzi la inscripcié de la Junta de Compensacio en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, la mateixa actuara en gestié i/o en fase de constitucid, de
conformitat amb el que disposa Iarticle 2n dels presents Estatuts i formaran part de la
mateixa tots els propietaris de terrenys que atorguin la seva conformitat als presents Estatuts,
els quals, per tant, quedaran subjectes a llurs disposicions. La for¢a d’obligar respecte als
propietaris encara no incorporats es subjectara al que es disposa en esmentat article 2n.
Especificament podra instar 'obtencié del certificat de domini i carregues del Registre de la
Propietat respecte a les finques afectades i I'anotacié marginal d’afeccié de les mateixes al
sistema de reparcel-lacio, modalitat compensacié basica.

3. Els titulars incorporats amb posterioritat a la constitucié de I’Entitat, es subrogaran
igualment en les despeses assumides pels titulars anteriors o promotors inicials de la gestio,
amb aplicacio, pel cas de demora, del interes que preveu l'article 28 dels presents Estatuts.
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