Aprovacioinicial
per laJGL e 19de
gener de 2026

BASES D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PA-19
ISAAC ALBENIZ 2

BASE 1la.- FINALITAT I CONTINGUT

1.- Les presents Bases d'Actuacié tenen per finalitat reglamentar la participacié dels
propietaris de sol en l'ambit territorial del PA-19 Isaac Albeniz 2 del terme municipal de
Castell-Platja d’Aro, en lexecucié6 de les obres d’urbanitzacié, d’acord amb les
determinacions del POUM de Castell-Plata d’Aro, aprovat definitivament per acord de la
Comissié d’Urbanisme de Girona de 6 d’octubre de 2011 1 Text Refés de 15 de marg de
2012.

2.- L'actuaci6 dels propietaris es realitzara a través de la Junta de Compensacio, quins Estatuts
es tramiten simultaniament amb les presents Bases d'Actuacio.

3.- Ates que el Projecte de Reparcel-lacié Voluntaria es va aprovar per acord de la Junta de
Govern Local, adoptat en sessié ordinaria de data 10 de setembre de 2015 i donada la
conformitat al Text Refos de data 21 de febrer de 2019, sense que hagi estat possible 'acord
entre els propietaris per a execucid de les obres d’urbanitzacio, la Junta de Compensacio,
entre d'altres actuacions, encarregara I'actualitzacié del projecte d’urbanitzaci6 i executara les
obres, a fi1 efecte que les parcel-les resultants assoleixin la condicié de solar.

BASE 2na.- SUPOSITS D'INCOMPLIMENT D'OBLIGACIONS QUE PODEN
DONAR LLOC A L'EXPROPIACIO FORCOSA I A L'OCUPACIO DIRECTA

1.- D'acord amb l'article 130.4 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, els propietaris de
finques compreses en "ambit que, tot hi haver participat en la reparcel-lacid, no s'incorporin
a la Junta de Compensacié podran ser expropiats.

2.- L'expedient d'expropiaci6 forcosa el tramitara I'Ajuntament de Castell-Platja d’Aro, sens
perjudici de la possibilitat d'intervenci6 de la Junta de Compensaci6 en la fase d'apreuament
en tant que beneficiaria, a I'empara de l'article 5 del Reglament d'Expropiacié Forgosa, en els
casos seglents:

a) Per la no incorporacio6 a l'entitat en els terminis establerts legalment dels propietaris de sol
inclos dins de I'ambit del PA-19 Isaac Albéniz 2 del terme municipal de Castell-Platja d’Aro.

b) Com a sanci6 per l'incompliment d'algunes de les obligacions urbanistiques seglients, a
I'empara del que disposa 'article 133.3 del Text Refos de la Llei d'Urbanisme:

1% Per 'impagament de quotes transcorregut el termini de pagament voluntari, quan
l'associat hagués estat objecte de constrenyiment administratiu amb antetioritat pel
cobrament d'alguna altra quota de I'Entitat o bé pel retard en més de tres ocasions en
l'atenci6 de les mateixes, conforme el que disposa l'article 29 dels Estatuts de I'Entitat.
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2% Per l'incompliment de les obligacions i carregues imposades per la legalitat
urbanistica, d'acord amb el que estableix l'article 137 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya.

BASE 3a.- CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES A EXPROPIAR

1.- Les finques expropiades per falta d'incorporacié dels seus propietaris a la Junta de
Compensaci6 es taxaran d'acord amb el valor que tinguin els béns i drets afectats al temps
d'iniciar-se I'expedient d'apreuament, de conformitat amb el que disposa el “Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana”.

2.- Les finques expropiades com a conseqiicncia d'una sanci6 es valoraran en la forma
indicada en el paragraf anterior, si bé addicionant les quantitats satisfetes pel seu titular en
ordre al pagament d'expropiacions previes i per a despeses d'urbanitzacié o gestio, pero sense
que hagin de reembossar-se altres quotes ordinaries pagades.

3.- L’expedient d’expropiacié es podra tramitar pel procediment ordinari o pel de taxacid
conjunta, d’acord amb allo que preveu l'article 137 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

BASE 4a.- PROCEDIMENT PER A LA CONTRACTACIO DE LES OBRES
D'URBANITZACIO

1.- L'execuci6 de les obres d'urbanitzacié es dura a terme pel contractista o contractistes que
es designin per part de la Junta de Compensacio, consignant-se en el contracte d'execucié
d'obres, a més de les clausules tipiques, les circumstancies segiients:

a) El compromis de l'empresa d'ajustar-se en el termini i manera d'execucié al Projecte
d'Urbanitzaci6 i de facilitar 1'accié inspectora de I'"Administracié actuant i de la Junta de
Compensaci6 respecte de les obres.

b) Els casos d'incompliment que comportaran la resolucié del contracte i les indemnitzacions
a satisfer per la inobservanca de les caracteristiques técniques o terminis d'execucio.

¢) La forma i terminis d'abonament per la Junta de Compensacié de quantitats a compte de
l'obra realitzada.

d) La retencié que pugui efectuar la Junta de Compensacié de cada pagament parcial com a
garantia de I'execuci6 de les obres no sera retornada fins la recepci6 definitiva de les obres.

e) El compromis del contractista d'efectuar el manteniment, la conservacié i la reparacié de
les obres i serveis instal-lats mentre la Junta de Compensacié no efectui la seva recepcio.

3.- L'eleccié de l'empresa urbanitzadora s'acordara per la Junta de Compensacié amb el

quorum especial que determina l'article 26 dels Estatuts, previa la tramitacié interna d'una
fase de concurs, entre un minim de tres, llevat d'acord unanime dels membres de la Junta.
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BASE 5a.- COSTEJAMENT DE LES OBRES D'URBANITZACIO

Les obres d'urbanitzacié seran sufragades pels membres de la Junta de Compensacié en
proporci6 a les seves quotes de participacio.

BASE 6a.- TERMINIS I FORMES DE PAGAMENT DE LES QUOTES
D'URBANITZACIO

1.- Les quotes ordinaries i extraordinaries i les derrames que siguin procedents, seran
satisfetes en els terminis establerts als Estatuts.

2.- Transcorregut el termini voluntari de pagament, les quantitats no ingressades s'entendran
incrementades amb els interessos establerts als Estatuts, sens perjudici de la utilitzacié de la
via administrativa de constrenyiment i de la possibilitat d'instar l'expropiacié forcosa dels
béns i drets del membre deutor, d'acord amb la Base d'Actuacié 2na..

En el cas de les finques en indivis, es notificara 'import de la part proporcional de la quota
a cada copropietari, sens perjudici de la responsabilitat solidaria en cas d’'impagament.

3.- El pagament s'efectuara normalment en metal-lic, pero si aixi s'acorda amb l'interessat i
s'aprova en Assemblea General, podra substituir-se pel lliurament d'una part dels terrenys
que integren la seva aportaci6 a la Junta de Compensacié en la proporcié que correspongui
a la quota o quotes pendents. Tot aixo, sense perjudici del suposit regulat en 'article 122.2
del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, recollit en la Base 2a, en relaci6 als propietaris no
adherits.

4.- Les despeses d'urbanitzacié que es produeixin abans de la inscripcié de la Junta de
Compensacié al Registre d'Entitats Urbanistiques Col'laboradores de la Generalitat de
Catalunya, i que siguin avancades pels propietaris promotors, seran restituides en la part
proporcional pels propietaris que s'adhereixin amb posterioritat dins d'un termini de seixanta
dies des de la notificacio a l'interessat de la seva incorporaci6 a la Junta de Compensacio.

Cas de que transcorti aquest termini sense efectuar el pagament d'aquestes quantitats i si aix{
ho acorda I'Assemblea General, les quotes podran incrementar-se de conformitat amb
l'interes establert en els Estatuts.

BASE 7a.- AFECCIO REAL DELS TERRENYS

1.- D'acord amb el previst a l'article 134 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, i amb l'article
5 del Reial Decret 1.093/97, de 4 de juliol, els terrenys queden afectes al compliment de les
obligacions inherents al sistema de reparcel-lacid, extrem que es fara constar en el Registre
de la Propietat a instancia de la Junta de Compensacié, a la que s'unira la certificacié emesa
pel secretari de I'entitat de trobar-se la finca al sector.

2.- D'acord amb l'article 19 del Reial Decret 1.093/97, de 4 de juliol, les finques resultants
queden afectes amb caracter real al pagament de les despeses d'urbanitzacid, gestié i
indemnitzacions en la proporcié que correspongui. Una vegada pagades les despeses i
recepcionades les obres per 'Administracié actuant, la Junta de Compensacié podra
interessar del Registre de la Propietat la cancel‘lacié de la carrega urbanistica, previ acord de
'Ajuntament de Castell-Platja d’Aro.
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BASE 8a.- MOMENT DE L'EDIFICACIO DELS TERRENYS

Sera factible I'edificacié en les parcel-les resultants amb anterioritat a la finalitzacié de la
urbanitzacid, en els termes que resulten de l'article 45 del Reglament de la Llei d’Urbanisme
iarts. 391 40 del Decret 64/2014 de maig, en relacié amb allo que regula I’article 11.¢) dels
Estatuts de la Junta de Compensacio.

BASE 9a.- CONSERVACIO DE LA URBANITZACIO FINS AL LLIURAMENT A
L'AJUNTAMENT DE CASTELL-PLATJA D’ARO

1.- Fins que no es produeixi la recepcié de les obres per I'Ajuntament de Castell-Platja d’Aro,
la conservacié de la urbanitzaci6 anira a carrec de la Junta de Compensacio, atenent al criteri
de proporcionalitat general entre els membres de la mateixa, aplicable a la distribucié de
beneficis 1 carregues pel pagament de quotes de conservacio.

2.- Pel que fa als adquirents de finques resultants per qualsevol titol, les quotes a satisfer, en
relacié amb les totals, vindran determinades per la proporcié que guardi el valor dels terrenys
respecte al conjunt de les finques resultants i seran sempre a carrec de cada un dels adquirents.

3.- En tot cas les quotes de conservacié aprovades per la Junta de Compensacié seran
abonades de conformitat amb els terminis fixats en els Estatuts per al pagament dels quotes
ordinaries.

BASE 10a.- REGLES PER A LA FIXACIO DEL PREU DE VENDA DE
TERRENYS PER PART DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

1.- Amb la finalitat de fer front a les despeses d'urbanitzacié i en aplicacié de la condicié de
titular fiduciaria, la Junta de Compensacié podra alienar els drets que li puguin ser adjudicats,
previ acord de I'Assemblea General en relacié a I'oportunitat de fer-ho i al preu, que en tot
cas tindra en consideraci6 el valor fixat per les diferencies d'adjudicacié. Igualment podra
constituir gravamens reals sobre les mateixes finques.

2.- L'adquirent quedara subrogat en tots els drets i obligacions que correspondrien a la Junta
de Compensaci6é com a titular primitiu del terreny.

3.- Si l'adquisicié es verifica una vegada transformat el terreny en solar, sigui a través
d'alienaci6 per la Junta o en el suposit d'adjudicacié a empresa urbanitzadora, es pactara el
que procedeixi quant a I'atribucié del pagament de quotes i despeses futures. Si I'obligaci6 és
assumida per I'adquirent, la seva quantia es determinara en la proporcié que guardi el valor
de la finca respecte al total de les resultants.

BASE 11a.- REGLES DE DISTRIBUCIO DE BENEFICIS I PERDUES

La distribucié de beneficis 1 perdues resultants de l'actuacié urbanitzadora de la Junta de
Compensaci6 es realitzara de forma proporcional a les quotes de participacié derivades del
Projecte de Reparcel‘laci6 aprovat.
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