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Ajuntament de
;'ﬁ? Castell d’Aro, Platja d’Aro i S’Agaré

Area: SERVEIS TECNICS
Expedient nim. GENE2025009628

Tomas Soler Navarro, secretari de I'ajuntament de Castell d’Aro, Platja d’Aro i s’Agar6
(Baix Emporda),

CERTIFICO:

Que segons les dades de que disposa la secretaria al meu carrec, el Ple de
I'ajuntament, en SESSIO ORDINARIA de 15 de desembre de 2025, per MAJORIA
ABSOLUTA, en relaci6 amb les actuacions de referéncia i sense perjudici del
contingut de I'art. 206 del R.O.F., va prendre el seglient acord:

Ates que el vigent Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament per la
Comissié d’'Urbanisme de Girona en sessions de 26 de gener i 2 de marg¢ de 2017,
regula el SUD 3 “Ampliacié Port d’Aro” en el seu article 293 estableix:

“ Es delimita el sector discontinu SUD 3 amb la finalitat de completar la Marina de
Port d’Aro, en I'ambit que resta per desenvolupar de I'antic pla parcial que va donar
lloc a la seva formacié.

Aquest sector té una part situada dins la zona d'influéncia de la delimitacio del
domini public maritim terrestre (d.p.m.t.), fixada per la Llei de Costes en 500 metres
a partir d’aquesta, mentre que la part més propera a l'avinguda S’Agardé i a
l'avinguda de la Vall de Ribes esta situada fora d’aquesta zona d’influencia. Per
aixo, i als efectes de donar compliment al que disposa l'art. 30.1 b) de la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de Costes, en relacié a l'article 59.1 b del Reial Decret
876/2014, de 10 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament General de Costes, el
POUM estableix uns parametres per la totalitat del sector (edificabilitat, densitat,
usos i cessions per sistemes), pero el Pla Parcial haura de donar compliment als
esmentats preceptes de la Llei de Costes i, en conseqliencia, la densitat o
aprofitament urbanistic de la part del sector situada en la zona d'influéncia, no
podra superar la mitja del sol urbanitzable del municipi, establerta en aquest POUM
en 0,37 m2 de sostre per m2 de sol.

Els parametres globals del sector s'han calculat als efectes de situar un major
aprofitament en la part exterior a la zona d'influéncia fins assolir un aprofitament de
0,90 m2 de sostre per m2 de sol, amb la finalitat de poder establir adequadament la
reserva d'habitatges sotmesos a un regim de proteccié publica, a més de fer viable
l'ordenaci6 prevista en aquest POUM.

La delimitacié de la lamina d’aigua i regulacié del sistema general portuari es
Subjectara al regim juridic vigent en materia portuaria, i caldra tramitar el
corresponent pla especial, d’acord amb l'establert a la Llei de Ports de Catalunya. El
pla especial podra ajustar les dimensions i la formalitzacié de la lamina fixada al
POUM, sense ultrapassar la seva superficie. El projecte d’'obres es sotmetra al
procediment d’avaluacié d’impacte ambiental d’acord amb la legislacio vigent.

Es preveura una reserva minima de 600 places d’aparcament amb independéncia
dels previstos pels habitatges del sector, i dels quals es preveuran un minim de 400
places d’aparcament dins la parcel-la que llinda amb l'avinguda S‘Agaro.
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L’ordenaci6 preveura el dos passos per a vianants per damunt la riera de Ridaura,
aixi com el pas per a vianants al final de I'avinguda Verona Terol, per accedir a la
platja per sota el canal d’aigua, amb ascensor i escales mecaniques per a garantir
una fluida accessibilitat, juntament amb un pas per a vehicles de serveis.

1. Els parametres urbanistics globals d’aplicacié son els seglients:

Superficie total: 13,00 Has.

Lamina d’aigua: 3,30 Has.

index d’edificabilitat brut:

0,36 m3st/m?s per a usos d’habitatge.
0,052 m?st/m?3s per a usos hotelers.
0,027 m3st/m?3s per a usos comercials.
Densitat maxima: 31 habitatges/Ha.

La part corresponent del sostre residencial fins assolir un minim del 15% de
l'edificabilitat global del sector es destinara a habitatge de proteccié publica en la
modalitat d’habitatge de proteccio oficial.

Donades les caracteristiques i la baixa densitat del sector, s’ha desplacgat la resta
de la reserva de sol per a la ubicacio del sostre per habitatge de proteccio publica a
l'area urbana central de Platja d’Aro, de major densitat.

Als efectes de donar compliment al que disposa I'article 30.1 b de la Llei 22/1988,
de 28 de juliol, de Costes, els anteriors parametres urbanistics es distribuiran dins el
sector d’acord amb les edificabilitats i densitats que s’estableixen a continuacio:

1.1. Aprofitament urbanistic de la part del sector situada dins la zona d'influencia.

Superficie: 11,26 Has.

Index d’edificabilitat brut: 0,37 m3st/m?3s per a usos d’habitatge i hotelers.

Algcada maxima: PB+4

El repartiment de [l'edificabilitat entre els diferents usos respectara els indexs
d’edificabilitat bruts globals establerts per a tot el sector.

L’edificabilitat fixada per aquest ambit, que esta situat dins la zona d’influencia de
500 metres de la linia del domini public maritimo-terrestre (d.p.m.t), no sobrepassa
el promig de densitat i edificabilitat dels sectors urbanitzables del municipi, tal com
estableix I'article 30 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes.

1.2. Aprofitament urbanistic de la part del sector propera a la carretera de S’Agaré i
de l'avinguda de la Vall de Ribes, situada fora de la zona d'influéncia del d.p.m.t.

Superficie: 1,74 Has.

Index d’edificabilitat brut:

0,70 m3st/m?s per a usos d’habitatge i hotelers.

0,20 m3st/m?s per a usos comercials.

Alcada maxima: PB+4

El repartiment de [edificabilitat entre els diferents usos respectara els indexs
d’edificabilitat bruts globals establerts per a tot el sector.

2. Cessions minimes:

Ates el interes public per a I'obtencié d’un gran parc en front de mar, i d’acord amb
el establert a larticle 64 del TRLUC, una part dels terrenys de cessié6 minima
obligatoria per al sistema d’equipaments es destinara a espais lliures, restant els
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percentatges d’aquestes cessions obligatories per a sistemes a les destinacions
seguents:

Espais lliures: 15% de 'ambit del sector.

Equipaments: 4% de I'ambit del sector.

10% de l'aprofitament urbanistic del sector, que incorporara la cessié de la parcel-la
corresponent a la zona hotelera amb una superficie aproximada de 2.500 m2 de
sol, i es complementara amb una finca de resultat construida amb 1.500 m2 de
sostre d’habitatges de proteccio oficial.

3. Usos: Els fixats a l'article 289 d’aquesta normativa.

4. El sistema d’actuacio previst és el de reparcel-lacié per compensacioé basica i el
termini maxim d’execucio sera de 15 anys.

5. Criteris a tenir en compte amb relacié a 'endegament del riu Ridaura (ACA).
L’ordenacio, programa d’obres i les normes de protecci6 passiva han d’ésser
coherents amb la capacitat hidraulica de I'endegament del Riudaura i els efectes
sobre l'estabilitat de les estructures i els terrenys situats entre la marge de la llera i
les noves darsenes que pot tenir el pas de I'avinguda de 500 anys.

6. Mesures preventives, correctores o compensatories suggerides a I'ISA.

Tractament paisatgistic especific de les faganes del sector confrontades al Riudaura
i al mar.

Potenciacié de les arees impermeables i d’infiltracié d’aigua de pluja per a no
agreujar més l'efecte de falca salina existent actualment.

Caldra valorar els peus arboris existents per si calgués preveure la seva
preservacio integrant-los en les zones verdes o, si s'escau, el seu transplantament
dintre del propi sector.

Integrar, en la mesura del possible, la plantacié de pi pinyoner dintre de les zones
verdes del sector.

Per a prevenir de possibles problemes de contaminacié acustica caldra preveure
mesures de construccié o reordenacié susceptibles de protegir I'edifici contra el
soroll; disposar, si escau, les dependencies d'Us sensible al soroll a la part de
I'edifici oposada al soroll i/o insonoritzar els elements de construccio.”

Vist que ha tingut entrada en aquest Ajuntament diverses peticions que tenen per
objecte que s’endegui una modificacié puntual del POUM en I'ambit del SUD 3 “Port
d’Aro”, modificacié que consistiria en eliminar el canal maritim destinat a marina i el
tunel que esta previst per sota d’aquest canal, substituint-lo per un parc urba,
permetent d’aquest manera l'existéncia d’'una gran zona verda sumada a la pineda
existent a la primera linia de mar.

Atés que es tracta de les sol-licituds amb registre d’entrada E2025016485,
E2025016888, E2025018217, E2025019777, E2025023918, E2025026590 i
E2025027701, aixi com la presentada per I'Associaciéo d’Empresaris de Castell — Platja
d’Aro i s’Agaré amb registre d’entrada E2025017984.

Atés que I'ambit d’aplicacié de la mesura de suspensié de la tramitacid de plans
urbanistics derivats concrets i de projectes de gestié urbanistica i d'urbanitzacio, com
també de suspendre I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio,
reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d'instal-laci6 o ampliacio
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d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes
per la legislacio sectorial, és tot 'ambit del SUD-3 “Port d’Aro”, d’acord amb el planol
de delimitacié que s’annexa.

Atés que la suspensio és per la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de
projectes de gestio urbanistica i d'urbanitzacié, com també de suspendre I'atorgament
de llicéncies de parcel-laci6 de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitaci6 o
enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i
d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

Atés que aquesta mesura de suspensio tindra un termini maxim d’'un any des de la
seva executivitat, que es podra estendre un any més, fins a dos anys, en els suposits
previstos en l'article 74 del DL 1/2010 i, d’acord amb el que disposa I'article 103.4 del
Decret 305/2006, els efectes de la suspensio s’extingiran automaticament la
transcorrer aquest terminis, amb I'entrada en vigor de la figura de planejament o en el
cas que I'Ajuntament acordi aixecar els seus efectes.

Atés que I'article 73.1 del Decret legislatiu 1/2010 disposa que els organs competents
per a l'aprovacié inicial de les figures del planejament urbanistic poden acordar, amb la
finalitat d'estudiar-ne la formacio o la reforma, de suspendre la tramitacié de plans
urbanistics derivats concrets i de projectes de gestié urbanistica i d'urbanitzacio, com
també de suspendre I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio,
reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacio
d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes
per la legislacié sectorial.

Ates que l'article 73.3 del Decret legislatiu 1/2010 disposa que els acords de suspensid
de tramitacions i de llicéncies s'han de publicar en el butlleti oficial corresponent, i
s'han de referir, en qualsevol cas, a ambits identificats graficament.

Atés que larticle 74.1 del Text reféos de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, disposa que els efectes de la suspensio de tramitacions
i llicencies per a ambits determinats no poden durar més d’un any si es tracta de
suspensié potestativa per a estudiar la formulacié de la modificacié de planejament
general.

Ates el que disposa I'article 102, 103 i 104 del Decret 305/2006.

Atés que, de conformitat amb les articles 76.2, 85.1 i 96 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, correspon a
I'Ajuntament de Castell-Platja d’Aro la competéncia per a la formulacié i aprovacié
inicial d’'una modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Vist I'informe juridic de data 01 de desembre de 2025 el qual es pot consultar amb el
CSV i adreca electronica seguents:
https://bpm.platjadaro.cat/OAC/ValidarDoc.jsp?idioma=ca

CSV: 9b804d25-c6f6-4754-b33f-8d08adeb69a2

Per tot el que s’ha exposat, el Ple de I'Ajuntament,

ACORDA:
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Primer. Suspendre, a 'empara del que estableix l'article 73.1 del Decret Legislatiu
1/2010 de 3 d’agost, la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes
de gestidé urbanistica i d'urbanitzacid, aixi com també, suspendre l'atorgament de
licencies de parcellaci6 de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i
d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, en
I'ambit del SUD-3 “Port d’Aro, pel termini d’'un any prorrogable per un altre any, amb
I'objecte d’estudiar la modificacié puntual del POUM en aquest ambit.

Segon. Aprovar el planol que delimita I'abast de I'ambit subjecte a suspensio, que
reuneix els requisits de l'article 102.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLUC), el qual s’incorpora a I'expedient.

Tercer. Publicar aquest acord en el DOGC, el BOP, a un dels diaris de premsa
periddica de més divulgacio en I'ambit municipal i al tauler electronic de I’Ajuntament.

Quart. Notificar aquesta resolucio a les persones interessades.

| perque aixi consti, lliuro aquest certificat, per ordre i amb el vistiplau de I'alcalde.

Signat i datat electronicament
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