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AJUNTAMENT DE CASTELL-PLATJA D'ARO

INI Ajuntament de
| Castell-Platjo d"Aro

Area: SERVEIS TECNICS
Expedient num. GENE2022007706

El secretari de I'’Ajuntament,

CERTIFICA:

Que la Junta de Govern Local en SESSIO ORDINARIA el dia 25 de marg de 2024 ha
adoptat I'acord seguent, que transcrit literalment diu:

Fets

I.- Vist que la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en sessié de 21 de
desembre de 2020, va aprovar definitivament la Modificacié num. 7 del POUM, a
I'ambit de lilla conformada per I'avinguda Cavall Bernat i els carrers Sa Pubiatina i
Punta Rocosa, delimitant-se el Pla de Millora Urbana PMU 8 “Kamel”, havent-se
publicat en el DOGC de 10 de marg de 2021.

La finalitat d’aquest Pla de Millora Urbana és la de substitucié de I'edificacio existent,
regular la ordenacié de la volumetria de la nova edificaci6 en el sol privat i la
determinacié dels usos admesos i prohibits per tal d'impulsar I'oferta comercial i de
restauracio de I'avinguda Cavall Bernat en aquesta zona.

L’ordenacié mantindra com amplada existent de la vorera de I'avinguda Cavall Bernat,
i les voreres existents en front dels carrers de Sa Pubiatina i Rocosa tindran una
minima de 1,50m.

Els parametres urbanistics d’aplicacio son els seglents:
- Superficie total de I'ambit del PMU: 1.922°90m2
- Parcel-la minima: s’estableix una unica parcel-la indivisible.
- Index d’edificabilitat brut: 0,949 m2/m2
- Ocupacié maxima de I'edificacio: 100% de la parcel-la.
- Algada reguladora maxima: 11,20 metres, corresponent a PB+2PP

- Usos principals: petit comerg, establiments comercials mitjans i grans
establiments comercials, recreatiu i restauracid (a excepcid de l'us de
discoteca, que es considera un Us prohibit). Els usos principals es poden
implantar en la totalitat de I'edifici.

- Usos complementaris: oficines, taller artesanal i taller petit, public
administratiu, sanitat-sociosanitari, educatiu, esportiu, religids, sociocultural i un
habitatge unifamiliar exclusiu pel guarda o vigilant. Els usos complementaris no
es poden implantar en la planta baixa de I'edifici.

Ordenaci6 i volumetria: a concretar-se en el Pla de Millora Urbana

El sistema d’actuacio previst és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica.

Cessions a I'Ajuntament de Castell d’Aro, Platja d’Aro i S’Agaro:

- El 10% de l'increment de I'aprofitament urbanistic per la transformacié d’'usos.
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- Zones verdes, espais lliures i equipaments que s’estableixen en l'art. 100.4
del TRLUC, corresponent a una reserva minima de 7,5m2 per cada 100m2 de
sostre.

Aquestes cessions, en aplicacié de I'establert als articles 100.4.c i 46.2.b) del TRLUC
respectivament a cada cas, podran substituir-se per I'equivalent del seu valor
economic en el corresponent projecte de reparcel-lacié de propietari unic o bé, en el
moment d’atorgament de la llicencia d’'obra nova de la nova edificacid, establert com a
condicio prévia a la condicié de la llicencia.

Il.- Atés que el Ple de I'Ajuntament de Castell — Platja d’Aro, en sessié de 24 de
novembre de 2021, va aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana PMU-8 Kamel,
publicat en el DOGC de 27 de desembre de 2021, en el que, entre d’altres aspectes,
es determina que:

- El desenvolupament del PMU es realitzara mitjangant un Unic poligon d'actuacio, pel
sistema de reparcel-laci6 en la modalitat de compensacié basica, essent
'administracié actuant I'Ajuntament de Castell-Platja d'Aro.

- Pel desenvolupament del pla de millora urbana s'hauran de redactar projecte de
reparcel-lacié de propietari Unic, on es materialitzaran en favor de I'Ajuntament de
Castell-Platja d'Aro:

- La cessio obligatoria i gratuita dels 73,14m? terrenys qualificats de sistemes
urbanistics (sistema viari).

- Les cessions de sol derivades de les noves reserves per a zones verdes,
espais lliures i equipaments de 136,86m? de sol, que seran substituides per
I'equivalent del seu valor econdmic en aplicacié de I'establert als articles 43.1b,
46.2b i DT setena punt 2on i DA segona punt 4art del Text refds de la Llei
d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

- Les cessions de sol derivades del 10% de lincrement de l'aprofitament
urbanistic del Pla de millora urbana, en aplicacié de l'establert als articles
43.1b, 46.2b i DT setena punt 2on i DA segona punt 4art del Text refos de la
Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, que seran
substituides per I'equivalent del seu valor econdmic.

- El projecte d'urbanitzacié del sistema viari de les voreres dins del PMU.
Aquest projecte, un cop aprovat definitivament per I'ajuntament, es podra
executar de forma simultania a I'edificacio.

lll.- Atés que el Ple de 'Ajuntament de Castell — Platja d’Aro, en sessié de 18 de
desembre de 2023, va aprovar definitivament el projecte d’urbanitzacié de les obres
complementaries del PMU-8 Kamel.

L’executivitat d’aquest acord esta supeditada a la seva publicacié en el BOP de
Girona, prévia constitucié de la garantia del 12% del valor de les obres d’'urbanitzacio.

IV.- Vist que en escrit amb registre d’entrada E2022018654 de 19 de setembre de
2022, ARO PATRIMONIAL,SL, va presentar projecte de reparcel-lacio del PMU-8
Kamel, havent aportat documentacié complementaria en escrit amb registre d’entrada
E2024005543 de 15 de marg de 2024.

En aquest ultim escrit, entre d’altres extrems, l'interessat ha sol-licitat, segons disposa
I'art. 161 del Decret 305/2006, i donat que el projecte de reparcel-lacié projecte es fa
constar l'afeccié6 de les finques resultants al pagament del saldo de la liquidacié
definitiva de les despeses d'urbanitzacio i les altres despeses del projecte, la no
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prestacio de la garantia regulada en I'art. 107.3 del Decret Legislatiu 1/2010, i que es
procedeixi a publicar conjuntament el projecte d'urbanitzacié i el de reparcel-lacié.

Fonaments de Dret

El que estableix l'art. 130.2.a del Decret Legislatiu 1/2010 que no és obligada la
constitucié de la junta de compensacié quan hi ha una sola persona propietaria o una
Unica comunitat en proindivis, sempre que aquesta situaci®é es mantingui mentre
s’executin les obres d’urbanitzacio.

El que estableix l'art. 167.1 del Decret 305/2006 que en cas de propietari Unic és
d’aplicacié el que disposen els apartats 1 i 2 de l'article 164 del mateix text legal per a
les reparcel-lacions voluntaries, recaient en el propietari Unic la responsabilitat propia
de la junta de compensacio.

De conformitat amb el que estableixen els apartats 1 i 2 de l'art. 164 del Decret
305/2006.

En el cas que no s'opti per a la formulacid del projecte mitjangant I'atorgament
d’escriptura publica, la seva tramitacié es subjecta al procediment ordinari previst en
I'art. 119 del Decret Legislatiu 1/2010: aprovacio inicial, informacié publica pel termini
d’'un mes concedint a més audiencia a les persones interessades amb citacié personal,
aprovacio definitiva en el termini de dos mesos a comptar del finiment del termini
d’informacio publica, publicacio i notificacio reglamentaries.

El que estableix I'art. 125.5 del Decret 305/2006 que I'aprovacié definitiva del projecte
d’urbanitzacid ha de ser prévia o simultania a la del projecte de reparcel-lacié. El
projecte d’urbanitzacié fou aprovat per acord de la Junta de Govern Local de 18 de
desembre de 2023, i s’ha sol-licitat I'aplicacié del que disposa l'art. 161 del Decret
305/2006.

El que estableix I'article 130 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix que no és obligada
la constitucié de junta de compensacié quan hi ha una uUnica persona propietaria,
sempre que aquesta situacié es mantingui mentre s’executin les obres d’urbanitzacioé.

El que estableix l'article 8.5.c del Decret Legislatiu 1/2010 i l'art. 23 del Decret
305/2006 estableixen I'obligacié d’informacié publica mitjangant edictes que s’han de
publicar al diari oficial o Butlleti Oficial que correspongui i a un dels diaris de premsa
periddica de més divulgacio en I'ambit municipal o supramunicipal al qual es refereixi
el projecte en tramitacio, i també per mitjans telematics, havent-se d’indicar en I'edicte:

- L’instrument o expedient sotmeés a informacio publica

- El termini d’exposicié al public

- L’adreca i I'horari d’oficina o dependéncia en la qual es pot exercitar el dret
d’informacio.

- El mitja telematic on pot consultar-se 'instrument o expedient.

El contingut del projecte de reparcel-lacié es regula en els articles 144 a 150 del
Decret 305/2006 en els informes técnics i juridics es justifica el seu compliment.

De conformitat amb el que disposa larticle 53.1.s) del Decret Legislatiu 1/2003,
correspon a l'alcaldia I'aprovacié d’instruments de gestié urbanistica, competéncia que
ha estat delegada a la Junta de Govern Local en resolucié de 23 de juny de 2023.

Vist I'informe técnic i juridic municipal favorable de 18 de marg de 2024.
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ACORDA

comptar des de

web municipal.

Vist-i-plau
L’Alcalde
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S’accepten els informes i dictamens que consten en I'expedient administratiu com a
motivacié d’aquest acord, segons estableix I'art. 88.6 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre,
del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

Primer.- Aprovar inicialment el projecte de reparcel-lacié voluntaria de propietari unic
del Pla de Milora Urbana 8, PMU-8 Kamel, promogut per [Ientitat
AROPATRIMONIAL,SL.

Segon.- Sotmetre a informacié publica el Pla de Millora Urbana per termini d’'un mes a

la darrera publicacié, mitjancant la publicacié dels edictes

corresponents al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona, a un dels diaris de premsa
periodica de més divulgacioé en I'ambit municipal, al tauler d’anuncis municipal, i a la

Signat i datat electronicament

Certifico
El secretari




