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Art. 250. PA. 10 = ROQUISAR ...ttt eeeciisiaseesiessessnsasssessesseestassssesssastssessssnssessbessineses 121
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At 264,  IRA: 14— BAMINELL .o s i aia 123
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Art, 268,  PA. 28 = CANALETES .......ooiieiiieeeeecete ettt ettt e ete s enseenaesesene s 128
Art. 269.  PA. 29— CARRER TOSSES ......ccoii it sseessas s ssas e s snssesasssesensens 128
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CAPITOL PRIMER - NATURALESA, ABAST TERRITORIAL | VIGENCIA.

Art. 1. Naturalesa, ambit territorial i vigéncia del Pla d’'Ordenacié Urbanistica
Municipal

1. L'objecte d'aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal és I'ordenacio urbana i territorial
del municipi de Castell-Platja d’Aro.

2. Aquest Pla, pel seu ambit i objecte, s'adequa al previst a I'article 57 del Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (en
endavant, "TRLUC"), i esta adaptat al que es regula en I'esmentada llei, i limitat al terme
municipal de Castell-Platja d'Aro.

3. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, en endavant POUM, tindra vigéncia
indefinida fins a la seva revisio.

Art. 2. Circumstancies justificatives de la seva revisio

Motivara la revisio d'aquest POUM l'acompliment d'algun dels suposits en que vingui
obligada per disposicid legal o la culminacié de les seves previsions de creixement i
d'estructuracio urbana. Tanmateix, motivara la revisi6 el desequilibri en les hipotesis
d'evolucic de magnituds basiques, com poblacié, ocupacio, renda, etc., sobre les que es
fonamenten les previsions de creixement del municipi.

La seva revisio s'ajustara al previst a I'article 95 del TRLUC.

Art. 3. Abast normatiu i contingut

Els particulars, aixi com I'Administracio, queden obligats al compliment de les disposicions
contingudes en el present POUM de manera que qualsevol actuacio o intervencié sobre el
territori, de caracter provisional o definitiu, haura d'ajustar-se al previst en el mateix i a la
legislacio urbanistica vigent.

L’abast normatiu del POUM és el dels documents que l'integren i que es relacionen a
continuacio:
a) Memoria descriptiva i justificativa del Pla, amb els estudis complementaris.
b) Meméria social.
c) Informe de sostenibilitat ambiental.
d) Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada.
e) Planols d'informacio.
f) Planols d'ordenacio urbanistica:
n-1.- Estructura general i organica del territori — Classificacio del Sol
n-2.- Estructura general i organica del territori — Sistema de comunicacions
n-3.- Classificacio del sol - Zonificacié del sol no urbanitzable
n-4.- Zonificacio detallada del sol urba i urbanitzable.
n-5.- Intervencions en el paisatge exterior.
n-6.- Serveis urbanistics.
g) Normes urbanistiques.
h) Avaluacio economica i financera. Informe de sostenibilitat economica.
i) Cataleg del bens a protegir.
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Art. 4, Modificacio del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal

La modificacié de qualsevol dels elements d'aquest POUM s'ajustara al previst als article 96
a 100 del TRLUC.

Art. 5. Interpretacio del seu contingut

Les Normes d'aquest POUM s'interpretaran d'acord amb el seu contingut i amb subjeccio als
objectius i finalitats del mateix. En quant a superficies, prevaldran sempre les mesures reals
i, en casos d'imprecisid, prevaldra la solucid més favorable a la menor edificabilitat i a la
major dotacié d'equipaments comunitaris. En quan a la documentacié grafica, prevaldra la
d'escala grafica de major precisio.

En cas de dubtes d'interpretacié, s'aplicaran les regles d'interpretacié del planejament
urbanistic fixades en I'article 10 del TRLUC.
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TITOL II: EXECUCIO DEL PLANEJAMENT. GESTIO URBANISTICA

CAPITOL PRIMER - DISPOSICIONS COMUNS.

Art. 6. Execucio del Planejament

1. L'execucié d’'aquest POUM i dels instruments de planejament correspon a I'ajuntament de
Castell-Platja d'Aro, sens perjudici de la participacio dels particulars, en els termes establerts
en la legislacid urbanistica, i de les demés Administracions Publiques, en el marc de les
seves respectives competéncies.

2. L'execucio del planejament es realitza mitjangant I'execucié directa dels sistemes
urbanistics, o a través dels poligons d'actuacié urbanistica definits en els instruments de
planejament o delimitats d'acord amb el que disposa I'article 118 del TRLUC.

Art. 7. Poligons d'actuacié urbanistica

Per a I'execucio d'aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin es
delimiten els corresponents poligons d’'actuacio urbanistica d'acord amb els requisits fixats a
la legislacio urbanistica vigent (article 118 del TRLUC).

La delimitacio de nous poligons d'actuacié o la modificacié de la divisic poligonal ja
establerta es podra realitzar pel procediment establert a I'article 119 del TRLUC en els
suposits establerts a 'article 118.4 i .6 del TRLUC, en els que no resulta necessaria la
tramitacié d'una modificacio del planejament general.

Art. 8. Precisio dels limits dels Poligons d’Actuacié Urbanistica

S'entendra per precisio de limits en la concrecié de la superficie d'un poligon d'actuacié
quan tingui per objecte l'ajust a l'estructura de la propietat, a la realitat topografica i
cartografica, o a altres aspectes similars, que no suposin l'alteracio substancial dels seus
objectius respecte a cessions i carregues d’'urbanitzacio.

La precisio de limits d’'un poligon d'actuacidé es podra efectuar en el mateix projecte de
reparcel-lacié quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie, i sempre
que no inclogui una nova propietat. Si la precisio de limits fos superior al cinc per cent (5%),
o s'hi inclogués una nova propietat, sera necessaria la tramitacio d’'un projecte de delimitacié
del poligon d'actuacié amb I'objectiu de rectificar els seus limits, d'acord amb I'article 119 del
TRLUC, o d'una modificacié de planejament general, segons correspongui.

/h:"_\r/ :;: "5/-;‘,

Art. 9. Sistemes d'actuacio [ < 50 g7 )
0 DA\ 3
Els nous poligons d'actuacié que es delimitin d'acord amb el que preveu l'articl ‘Eﬁlr(ienor. ) g

hauran de definir el sistema d'actuacio per a la seva execucio.
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Els plans que es redactin en el desenvolupament d'aquest Pla d'Ordenacio Ur\)gpisﬁca_‘ /
Municipal determinaran expressament (en el cas que no s'hagin fixat) el sistema o siét{gim_eg‘;,é'

d'actuacio per a llur execucio, entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent.

L'administracio actuant escollira el sistema d'actuacié aplicable segons les necessitats i els
mitjans economics i financers amb que compti, la col-laboracio de |a iniciativa privada i altres
circumstancies que hi concorrin, i donara preferencia als sistemes de reparcel-lacié per
compensacio basica i cooperacio, llevat que raons d'urgéncia o de necessitat exigeixin el
sistema d'expropiacio. No obstant aix0, els plans parcials d'iniciativa particular s'executaran
pel sistema de reparcel-lacio per compensacio basica o de compensacio per concertacio.
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En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir 'execucio de les obres d'urbanitzacio
en els terminis assenyalats en el pla corresponent, la cessio i I'execucié dels vials i espais
lliures d'ts public i la cessio dels sols per a dotacions i equipaments publics.

POUM Castell-Platia d'Aro

Quan per a I'execucié d’'un pla o d'un poligon d'actuacié no sigui necessaria I'expropiacio del
domini i fos suficient la constitucié d'alguna servitud sobre el mateix, prevista pel Dret privat
o administratiu, es podra imposar aquesta, si no s'obtingués conveni amb el propietari,
d'acord amb el procediment de la Llei d'Expropiacié Forgosa, i complint els requisits
establerts al TRLUC.

Art. 10. Creacio i gestio del Patrimoni Municipal de Sol i d’Habitatge

D’acord al que estableix I'article 163 del TRLUC, I'ajuntament te constituit el seu patrimoni
municipal de sol i d'habitatge, en el que s'incloura el sél corresponent al percentatge
d’aprofitament urbanistic de cessio obligatoria i gratuita, tant en sol urba com urbanitzable.

La gestio d’aquest sol s'ajustara a I'establert en els articles 160 i seglent del TRLUC i en els
articles 220 i seglients del Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per
Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant, "RLUC").

Art. 11. Cessions de terrenys destinats a sistemes

1. En els plans parcials o plans de millora urbana que s'aprovin en desenvolupament del
present Pla, s'haura de preveure la cessié gratuita i obligatoria a favor de I'ajuntament de
tots els terrenys destinats a sistemes per aplicacié dels estandards regulats en aquest
POUM.

2. La cessio obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a sistemes o del 10% d'aprofitament
urbanistic es produira en execuci¢ dels sistemes d'actuacié previstos en el instrument de
planejament o en la delimitacié del poligon d’'actuacio, d'acord amb el previst al TRLUC, i
sens perjudici del procediment d'ocupacio directa previst en l'article 156 de la mateixa llei.

3. Les cobres d'urbanitzacio executades i els serveis instal-lats es cediran en tot cas, al
marge que la seva conservacio correspongui al propietaris dels terrenys. Aquesta cessio
s'efectuara una vegada executades i instal-lades en la seva totalitat o per parts que
constitueixin unitats funcionals directament urbanitzables. Les cessions s'instrumentaran en
actes administratives.

Art. 12. Aplicacio de contribucions especials

1. Els sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba, quan no sigui possible
delimitar poligons, s'executaran mitjangant expropiacio forgosa.

2. Quan de l'execucié dels mateixos es derivin especials beneficis per altres propietaris
confrontants o proxims, I'administracié actuant podra repercutir els costos d'expropiacio a
través de les contribucions especials, a carrec dels propietaris beneficiats, d'acord amb el
gue disposa l'article 109.4 del TRLUC.

Art. 13. Pla d’etapes

Els plans parcials i els plans de millora urbana que es redactin hauran de fixar un pla
d'etapes que contempli la cessio i execucio de la urbanitzacio en els corresponents poligons
d'actuacio, aixi com els terminis maxims per a la urbanitzacio i construccio de I'edificacio,
tenint en compte les caracteristiques del planejament i les previsions del present Pla.

L'incompliment d'aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats
per a l'execucio dels poligons d’actuacio facultara a I'administracié actuant, d'acord amb el
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que disposa l'article 186 del TRLUC, per adoptar I'acord de ;:anvi de sistema d’'actuacié
(article 119 del TRLUC) o iniciar I'expropiacio (article 110 del TRLUC).

Art. 14.  Projectes d'urbanitzacio

Per a I'execucio de les determinacions contingudes en aquest Pla i dels instruments de
planejament que el desenvolupin, respecte a les obres d'urbanitzacioé, s'hauran de redactar
els corresponents projectes d'urbanitzacio per I'execucié de les obres d'urbanitzacio (article
721 89.6 del TRLUC i article 96 del RLUC).

Aixi mateix, es podran redactar projectes d'obres ordinaries quan l'actuacio no tingui per
objecte executar integrament les determinacions del planejament urbanistic.

Els projectes d'urbanitzacido no podran modificar les previsions dels instruments de
planejament que desenvolupen, sense perjudici que puguin efectuar les adaptacions
exigides per I'execucié material de les obres.

Els plans i projectes d'urbanitzacié que es redactin per a I'execucio dels poligons d'actuacio,
hauran de contemplar I'adequacio i soterrament dels serveis existents i que les instal-lacions
s'executin preveient la seva capacitat d'adaptacié a les noves tecnologies i a les diferents
legislacions reguladores de les infraestructures de serveis, produccid de residus,
contaminacio luminica, etc. Els projectes incorporaran a més les noves tecniques que
millorin I'efectivitat dels serveis que determini I'ajuntament.

Els projectes d'urbanitzacié incorporaran una xarxa de reg d'aiglles regenerada,
independitzada de la xarxa de subministrament d'aigua potable, per tal de possibilitar I'enllag
amb una xarxa general d'aigiies terciaria que s'anira conformant paulatinament en el nucli
urba, procedent de 'EDAR del municipi.

Tots el plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en
desenvolupament de les previsions d'aquest POUM, hauran de garantir I'accessibilitat i la
utilitzacio, amb caracter general, dels espais d'us public, i compliran les determinacions i els
criteris establerts a la legislacio especifica, “Llei 13/2014, de 30 d'octubre, d’'accessibilitat” i
“Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios ptiblicos urbanizados”.

Els projectes d'urbanitzacio hauran de comprendre la documentacio assenyalada en l'article
72 del TRLUC, i en els articles 96 i seglents del RLUC, amb les previsions assenyalades en
la legislacio sectorial vigent en cada moment.

Art. 15. Conservacio de les obres d'urbanitzacio

1. En el sectors de planejament derivat i en els poligons d'actuacio urbanistica en sél urba
no consolidat, la conservacio de les obres d'urbanitzacio i el manteniment de les dotacions, '+
les instal-lacions dels serveis publics sera a carrec dels propietaris dels terrenys, que a éi S
efecte hauran d'integrar-se preceptivament en una junta de conservacié, per un ter ninivh Ay »\
inicial maxim 5 anys, prorrogable 5 anys mes, quan el POUM imposi aquesta obllgacfoa o/ : \
guan la mateixa sigui assumida voluntariament pels propietaris dels terrenys. |

2. Aquesta obligacio s'ajustara en els seus terminis i condicions a |'establert en la IeglsléC|Q : &
urbanistica vigent (article 68.7 del RLUC). 17807
3. En els planejaments anteriors en els qué a l'entrada en vigor del present POUM
I'ajuntament no hagi procedit encara a la recepcio de les obres d'urbanitzacié, els propietaris

queden obligats a la seva conservacio en les mateixes condicions establertes en els apartats
anteriors.
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CAPITOL SEGON - DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

Art. 16. Plans i projectes en sol urba

Els plans, projectes i estudis que es redactin en sol urba, tant en el consolidat com en el no
consolidat, hauran de subjectar-se al que especifiqui la legislacié urbanistica, tant en el que
es refereix als aspectes de formulacié com en el qué es refereix als drets, obligacions i
cessions.

Art. 17. Cessions en sol urba

1. D'acord amb ['article 44.1 b) i ¢) del TRLUC, els propietaris de sol urba no consolidat han
de cedir a I'ajuntament de manera obligatoria i gratuita, el sol reservat als sistemes
urbanistics generals o locals inclosos en I'ambit d'actuacio urbanistica en qué siguin
compresos els terrenys o en qué estiguin adscrits per a I'obtencié de sol.

D'acord amb l'article 43 del TRLUC, els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a I'administracié actuant el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic
dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons d'actuacié urbanistica que
tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia l'article 70.2.a, amb les
excepcions previstes en el referit precepte.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclés en ambits d'actuacié urbanistica hauran
de cedir obligatoriament a I'ajuntament, de manera prévia a l'edificacié, unicament els
terrenys destinats carrers i qualsevol altra via del sistema de comunicacions o a les seves
ampliacions, per tal que aquest sol adquireixi la consideracio de solar, en els termes de
l'article 44.2 del TRLUC. En tots els casos, els propietaris de sol urba hauran d’executar la
part de la vorera confrontant amb la facana del seu solar.

3. Unicament seran objecte d'expropiacié la part de vials o sistemes de finques que no
permetin aprofitaments, i en el moment de procedir a I'execucio de la vialitat corresponent.

4. Als unics efectes de calcul de 'aprofitament de les finques qualificades amb les claus 5-
Residencial Pineda de Bas, clau 6-Edificis Residencials Turistics i clau 8-Habitatges
unifamiliars aillats, es tindra en compte la superficie total de Ia finca, inclosa la part de vialitat
o de la seva ampliacio¢ a cedir d’acord amb el que disposa l'art. 44.2 del TRLUC.

CAPITOL TERCER - DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE

Art. 18. Execucio del pla en sol urbanitzable. Plans Parcials

1. L'execucié del planejament en sol urbanitzable requereix la prévia aprovaciéo del pla
parcial.

2. Quan es tracti d'un pla parcial d'iniciativa privada, el sistema d'actuacio sera el de
reparcel-lacio per compensacié basica. En tot cas, el sistema d'actuacio haura d'assenyalar-
se en el mateix pla parcial, havent-ne de justificar la seva eleccio.

Els Plans Parcials garantitzaran I'execucio de les infraestructures i equipaments al servei del
sector i la realitzacio de l'obra urbanitzadora, de manera que s'asseguri la urbanitzacio
prévia o simultaniament a I'edificacio, fixant els corresponents terminis.
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Art. 19. Contingut

1. Els plans parcials de sol urbanitzable delimitat desenvoluparan les directrius d'ordenacié
previstes en aquest Pla i per aixo:

a) Precisaran els sols de cessid obligatoria i gratuita, quan no vinguin ja precisats per el
propi POUM, aplicant-se els estandards establerts en la legislacio vigent.

b) Assenyalaran I'espai destinat a la xarxa viaria i als demés sistemes de |'estructura urbana,
atenent als condicionants de localitzacio previstos.

c) Disposaran, atenent a les condicions d'edificacio assenyalades en el present Pla,
I'ordenacio de I'edificacié que sigui susceptible al sector segons la seva edificabilitat.

d) Les construccions existents amb anterioritat al desenvolupament del pla parcial, que no
quedin afectades d'expropiacié, cessio gratuita o demolicid, podran conservar-se amb la
mateixa tipologia d'edificacio, Us i caracteristiques que tinguin, comptant la seva superficie
de sostre a efectes dels computs establerts en aquest Pla.

e) Detallaran, en el seu cas, les condicions d'uUs del sector, i precisaran la localitzacié
concreta dels usos en l'edificacio, aixi com els demés parametres que han de permetre
I'atorgament de llicéncies.

g) Definiran els parametres basics de I'ordenacié de volums, que pot adoptar una forma
alternativa, ja sigui especificant graficament aquestes alternatives o concretant els
parametres de l|'edificacio que, sense alterar I'aprofitament urbanistic de la zona o illa,
admeten variacio. La concrecio de I'ordenacio de volums s'haura d'efectuar en el moment de
sol-licitar la llicencia urbanistica corresponent o mitjangant un pla de millora urbana, en els
termes de l'article 45 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, aprovat per
Decret 64/2014, de 13 de maig.

h) Precisaran les caracteristiques i el tracat de les obres d’'urbanitzacié basiques, avaluant-
ne el cost i dividint 'execucié en etapes, amb el grau suficient de detall per a permetre'n
I'execucio immediata i establint uns criteris i un pressupost orientatiu de les alires obres i
despeses d'urbanitzacié complementaries.

i) Incorporaran linforme ambiental del pla, que justificara la seva adequacid a les
determinacions de l'informe de sostenibilitat ambiental (ISA) d'aquest POUM.

j) Contindran totes les demés determinacions i documentacié que exigeix la legislacio
urbanistica en l'article 102 del TRLUC, per als plans d'iniciativa privada.

2. En els ambits de sol urbanitzable no delimitat es podra promoure la seva transformacio a
partir del moment en que es procedeixi a la seva delimitacio i hagin quedat establertes les
condicions per el seu desenvolupament d'acord amb la legislacio vigent, tramitant-ne el»pla.\
parcial de delimitacio corresponent (article 86 del TRLUC). '

Art. 20. Determinacions

Aguest Pla reconeix a la propietat del sél urbanitzable el seu aproﬂtament espemflcant per. '
cada sector un index d'edificabilitat brut, expressat en m* de sostre / m* de sol, aphcable ala -/
superficie computable de cada sector, i que es diferencia en funcié dels usos prewsto§ peb
mateix, que constitueix un element determinant de I'aprofitament urbanistic del sector als
efectes de cessions d'aprofitament i del repartiment de beneficis i carregues del planejament

que s'originin entre els propietaris afectats.

Aquest Pla també determina, per a cada sector, la densitat d'habitatges per hectarea i els
usos admesos.

Respecte al sal urbanitzable no delimitat es contemplen les determinacions de I'article 58.8
TRLUC.
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Art. 21. Plans Parcials d’iniciativa privada en sol urbanitzable delimitat.
Obligacions

En els plans parcials d'iniciativa privada, els propietaris s'obliguen com a minim a:

a) Ordenar la urbanitzacio i edificacio de tal manera que, a través de la idonia ocupacio del
sol, aportin i cedeixin gratuitament al municipi, en ple domini i lliure de carregues, els
terrenys destinats a equipaments i infraestructures al servei del sector: vials, jardins urbans,
espais lliures publics, dotacions per equipaments, en la proporcié que exigeixi la normativa
urbanistica, inclosos els sistemes generals.

b) Cedir gratuitament al municipi, en ple domini i lliure de carregues, el sol necessari per
materialitzar I'edificacio equivalent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

c) Costejar les obres d'urbanitzacié previstes en el pla parcial corresponent, comprenent
aquestes obres el seglient:

1. El cost de les obres de vialitat, sanejament, subministrament d'energia eléctrica,
enllumenat public, gas i telecomunicacions, arbrat i jardineria amb sistema automatic de reg,
sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de les despeses d'instal‘lacio de les xarxes
de serveis amb carrec a les empreses prestadores d'aquests serveis, en els termes que
estableix la legislacio aplicable.

2. Costejar i, en el seu cas, executar les infraestructures de connexio amb les xarxes
generals de serveis i les d'ampliacio i reforgament de les existents fora de l'actuacié que
aquesta demani per les dimensions i les caracteristiques especifiques.

3. Sufragar les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la
destruccio de plantacions que exigeixi I'execucid del pla, aixi com pel trasllat forgos
d’activitats.

4. Costejar les despeses produides per la formacié del pla parcial i dels projectes
d’'urbanitzacié i de reparcel-lacio.

5. Les contemplades amb caracter general en els arts. 44 i 120 del TRLUC aixi com el cost
d’adquisicio dels terrenys exteriors al sector, d'acord amb el que disposa I'art. 35 del RLUC.

d) En els plans parcials d'iniciativa privada hauran d'establir-se també garanties
economiques suficients pel compliment de les obligacions de planejament que
corresponguin al sector, i haura d'expressar-se el compromis de fer constar I'existéncia
d'aguestes obligacions en totes les transmissions intervius de terrenys compresos en el
sector, en tant no s’hagin completat aquelles, segons el que estableix la normativa
urbanistica vigent. Aquestes garanties responen igualment de les sancions i hauran d'ésser
reposades en cas d'execucio.

L'incompliment de les obligacions dels particulars en I'execucio dels plans parcials, en
especial I'incompliment dels terminis d’execucié i edificacio, podra determinar el canvi del
sistema d'actuacio i I'execucio del pla per iniciativa municipal.

Art. 22. Compromisos

Per presentar a |'aprovacio inicial els plans d'iniciativa privada, aguests hauran de contenir,
com a minim, les segiients condicions, modalitats i terminis:

a) Obligacic del promotor de presentar els pertinents projectes d'urbanitzacié
complementaris en un termini no superior a sis mesos a comptar des de la data d'aprovacio
definitiva dels plans, aixi com procedir a la presentacio dels estatuts i bases d'actuacio.

b) Terminis de finalitzacio de cada una de les obres d'urbanitzacié a executar de conformitat
amb el respectiu projecte d'urbanitzacio i amb el que estableix I'article anterior.
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c) Maneres de formalitzar les garanties que asseguren la correcta execucio i conservacio de
les obres d'urbanitzacio, segons el que disposa la normativa urbanistica.

d) Obligacio del promotor de cedir gratuitament al municipi, en ple domini i lliure de
carregues, els sols de cessio obligatoria, amb caracter previ a I'execucio de la urbanitzacio i
de I'edificacio.

e) Compromis del promotor, urbanitzador i propietari del sol, de fer constar en els
documents d'alienacioé de les parcel-les, terrenys o construccions, el subjecte que assumeix
les obligacions urbanistiques inherents al planejament o, en el seu cas, la subrogacié en les
obligacions que aquest imposa.

Els plans parcials d'iniciativa particular hauran de concretar expressament els compromisos i
obligacions que, en relacioc a la urbanitzacié, contraguin els promotors amb ['ajuntament i
amb els futurs adquirents dels solars, terrenys o construccions, qualsevol que sigui la relacio
juridica que es proposin contraure per l'alienacio, encara que aquestes obligacions o
compromisos tinguin per objecte, exclusivament, la conservaciéo de les obres i serveis
urbanistics.

CAPITOL QUART - DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 23. Plans Especials de millora del medi rural

El sol no urbanitzable és objecte d'especial proteccié que pot completar-se mitjangant plans
especials o sectorials que tinguin per objecte:

- La proteccio i regulacio de la zona d’hortes del Riudaura i Castell d'Aro.

- La proteccié del paisatge i dels elements concordants amb el mateix.

- La promocid de plans d’'explotacié agricola i/o forestal.

- La delimitacid i promocié d'una xarxa de camins d'accés per a vianants i/o de bicicletes.

- La promocio dels elements més singulars, en especial les fonts, ermites, masies i cases
rurals, i la seva promocio turistica.

S'estableixen amb les finalitats abans esmentades tres ambits especifics a regular
mitjangant un pla especial de proteccid i millora del medi rural en el sol no urbanitzable:

1. El Pla Especial de proteccié de les hortes del Riudaura, amb la finalitat de potenciar el seu
(s com a parc agrari, regular I'ordenacio dels camins d'acceés, aixi com la proteccio i foment
de I'activitat agricola i horticola de la zona.

El pla especial delimitara I'ambit d'aplicacio i regulara els usos, tancaments, coberts i tots els
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elements complementaris a l'activitat, i fixara la regulacio i les proteccions a les -

infraestructures d'aigua i d'accessibilitat.

/]

2. S'estableixen, aixi mateix, dos ambits de recuperacié ambiental i restauracio paisatgistica, <

el Pla Especial d'integracio paisatgistica i recuperacio ambiental de Can Manel a Can Ser:ﬁi} i/

el Pla Especial de recuperacié ambiental i paisatgistica dels marges del Ridaura, tal (%'p_'[n‘
\_‘:“—‘—' 4

s'especifica a l'article 324 d'aquesta normativa.

-

Art. 24, Plans Especials de regulacio del sistema hidraulic

Plans Especials de les rieres de Fanals, la Coma i Can Carboner. Per a les conques de les
rieres de Fanals, La Coma i Can Carboner, en les que el seu regim hidraulic afecta a
diverses arees urbanes i sectors urbanitzables, es realitzaran els corresponents plans
especials per a I'adequacio i regulacio del seu régim hidraulic.
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El pla especial de cada una d'aquestes-riere§ incloura el corresponent estudi de simulacio
hidraulica, a partir del qual es definiran les actuacions d'infraestructura i les mesures de
proteccio passiva necessaries, d'acord amb els criteris técnics aprovats per 'ACA sobre
l'ocupacio dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables, i I'aplicacié de
la directiva de I'article 6 del RLUC. El Pla Especial d’Infraestructura hidraulica establira aixi
mateix les carregues imputables a cadascun dels sectors i la programacio de les actuacions
planificades.

La metodologia d’aquests estudis haura de seguir les prescripcions de la guia técnica
“Recomanacions técniques per als estudis de inundabilitat d’ambit local' de ' ACA.

Art. 25. Estudis d’'Impacte Ambiental i de prevencié d'incendis

En totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin comportar un
impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat risc de contaminacio
atmosférica o d'altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la legislacio sectorial
vigent, sera necessari efectuar un estudi d'impacte ambiental o una avaluaci® ambiental
estratégica, d'acord amb la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental i amb la
Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

Tanmateix seran d'aplicacié les mesures de prevencio d'incendis contemplades en la Llei
5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions,
els nuclis de poblacid, les edificacions i les instal-lacions situats en terrenys forestals,
especialment en el que fa referéncia a la franja de proteccié de les urbanitzacions
perifériques o separades del nucli urba.
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CAPITOL PRIMER - LLICENCIES URBANISTIQUES

Art. 26.  Actes subjectes a llicéncia

Estan subjectes a previa llicencia municipal tots els actes referits a I'article 187 del TRLUC i,
en general, qualsevol activitat que afecti a les caracteristiques naturals del terreny i/fo a la
imatge del territori.

En general, estara subjecte a I'obtencio de llicéncia municipal qualsevol altre acte assenyalat
per aquest Pla o per a les figures de planejament que es desenvolupin o complementin, i les
ordenances reguladores corresponents.

La necessitat d'obtenir autoritzacions d'altres administracions publiques, no deixa sense
efecte I'exigéncia d'obtenir llicéncia municipal, i aquesta s'atorga sens perjudici de la resta
d'autoritzacions que siguin preceptives.

Les lliceéncies tindran caracter public. Les llicéncies no impliquen I'autoritzacié municipal per
als actes d'ocupacio de la via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats
relacionades amb I'obra autoritzada.

Quan els actes d’edificacio i Us del sol es realitzessin per particulars en terrenys de domini
public, s’exigira també llicencia, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que
siguin pertinents atorgar pels titulars del domini public.

Art. 27. Actes de I’Estat, Comunitats Autonomes o altres Entitats de Dret Public.

En relacio als actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests siguin promoguts per
organs de I'Estat, Comunitats Autdbnomes o d'altres Entitats de Dret Public, sera també
preceptiva l'obtencio de la corresponent llicencia municipal, i sera d'aplicacio el que disposa
I'art. 190 del TRLUC. S'exceptuaran les obres publiques de carreteres o altres que n'estiguin
exemptes d'acord amb la seva legislacio especifica.

Art. 28. Innecessarietat de I'obtencio de llicéncia

No requeriran la preceptiva llicencia municipal les obres d'urbanitzacio, construccio ifo
enderroc que s'executin d'acord amb un projecte d'urbanitzacié aprovat per I'ajuntament, les
obres que s'executin com a compliment d'una ordre d'execucié o de restauracio, si no
requereixen projecte técnic o si la mateixa ordre o I'acte que n'ordena I'execucié subsidiaria
incorpora el projecte técnic requerit, o la resta d'actuacions previstes a l'article 187 ter del
TRLUC. Zes\

Tampoc requeriran llicéncia municipal les parcel-lacions o divisions de finques mcloseaen o
un projecte de reparcel-lacio. -

Art.29.  Responsabilitats ERe A

Les llicencies s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sense perjudici de tercers,.i v 4
no podran ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil-o'" -~
penal en que puguin incorrer en l'exercici de les activitats corresponents.

En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I'ajuntament cap responsabilitat pels danys
o perjudicis que es puguin produir en motiu o en ocasio de les activitats que es realitzin en
virtut de les mateixes.
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Art. 30.  Llicéncies presumptes — =—s———""""" "

D'acord amb el que estableix I'article 82 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s'aprova el Reglament d’'Obres, Activitats, i Serveis dels Ens Locals (en endavant, ROAS)
les llicéncies presumptes es subjectaran al regim segtient.

Transcorreguts els terminis assenyalats en l'article 81 del ROAS, i, si s'escau, d'esmena de
deficiéncies, sense haver-ne notificat la resolucié expressa, es considerara estimada la
sol-licitud de la llicéncia o autoritzacio, llevat que la sol-licitud tingui com a conseqiiéncia que
es transfereixin al sol-licitant o a tercers facultats relatives al domini public o al servei public,
o una llei estableixi que no es poden adquirir per silenci facultats en contra del planejament
(article 5 del TRLUC).

Quan la llicéncia tingui per objecte una altra actuacio diferent de les previstes a l'article 81
del ROAS, s'entendra estimada la sol-licitud transcorregut el termini establert a la normativa
aplicable, sempre que l'acte presumpte no transfereixi al sol'licitant o a tercers facultats
relatives al domini public o al servei public, o una llei estableixi que no es poden adquirir per
silenci facultats en contra del planejament.

L'expedicio, el contingut, les condicions i els efectes de la certificacio de les llicéncies i
autoritzacions presumptes es regeixen pel que estableix la legislacié general aplicable sobre
procediment administratiu.

Art. 31. Classificacio de les llicéncies

Es preveuen, com a minim, els segiients tipus de llicéncies:

- Llicencia d'obres per a la construccio d'edificis de nova planta o per a la intervencio en els
edificis ja existents que, d'acord amb la legislacié sobre ordenacié de ['edificacio,
requereixen I'elaboracio d'un projecte técnic.

- Llicéncies d'enderroc total o parcial.

- Llicéncia de parcel-lacio.

- Llicencia de primera utilitzacio i ocupacio parcial dels edificis.

- Llicencia de modificacio d'us a residencial.

- Llicéncia d'instal-lacié de grues-torre i aparells elevadors per a les obres.

- Llicéncia de rétols i elements técnics que afecten a la fagana.

- Llicéncia per la constitucié o modificacioé d’un régim de propietat horitzontal.
- Llicéncia per tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva.

- Llicéncia per moviments de terres i explanacions de terrenys que no estiguin inclosos dins
un projecte d'edificacio.

Aguest llistat no exclou que I'Ordenanga Municipal corresponent pugui preveure d'altres
tipus de llicéncia diferents a les anomenades en aquest apartat.

Les seves condicions, aixi com els requisits i condicions per a sol-licitar-les i el procediment
per al seu atorgament, vindran regulats per la legislacio vigent, i en concret pels articles 188
i seglients del TRLUC, els articles 75 i segilents del ROAS, pel Reglament sobre proteccio e
la legalitat urbanistica, aprovat per Decret 64/2014, de 13 de maig, per la Llei 20/2009, de 4
de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, i per les Ordenances
Municipals aprovades amb anterioritat o posterioritat a aquest POUM.

En quan a les activitats o usos comercials, sera d'aplicacio el que disposa el Decret Llei
1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacio dels equipaments comercials.
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Les sol-licituds de llicéncia es reseléﬁé—@aeerd—mb-ef‘pmtment establert pel ROAS,
d'acord amb aquest Pla i, en el seu cas, pel que disposin les Ordenances Municipals
corresponents, aixd sense perjudici de la sol'licitud dinforme o autoritzacié d'altres
administracions quan sigui procedent per rad de la matéria que es fracti.

Tanmateix sera d'aplicacié el procediment establert en la Llei 20/2009, de 4 de desembre,
de prevencio i control ambiental de les activitats.

En quant a les activitats o usos comercials, sera d'aplicacio el que disposa el Decret Llei
1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacio dels equipaments comercials.

Art. 33.  Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. Les llicencies urbanistiques per executar obres fixaran un termini maxim de 1 any per
comencar-les i un termini de 3 anys per acabar-les, sens perjudici del que preveu ['article
189 del TRLUC. La llicencia ha d'incorporar I'advertiment de caducitat.

2. Les llicéncies urbanistiques per executar obres que no requereixen projecte técnic fixaran
un termini maxim de 3 mesos per comencar-les i un termini d'1 any per acabar-les. Aquests
terminis s'aplicaran també per defecte a les obres subjectes a comunicacié prévia, sens
perjudici del que preveu l'article 73 del Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica,
aprovat per Decret 64/2014, de 13 de maig.

3. Aquests terminis d’inici i finalitzacio de les obres no computaran durant el periode de
suspensio dels treballs en compliment de I'ordenanga reguladora de sorolls per a I'execucio
d'obres publiques i privades publicada al BOPG n° 108 de 7 de juny de 2006.

4. Les prorrogues d’ambdos terminis, amb sol-licitud prévia del titular de la llicéncia, s'entén
gue son concedides, en virtut de la llei, per la meitat del termini de que es tracti, si la
sol-licita d'una manera justificada abans d’exhaurir-se els terminis establerts, d'acord amb el
que estableix I'article 189.4 del TRLUC i l'article 37.1 del Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica, aprovat per Decret 64/2014, de 13 de maig.

5. En el cas de no complir els terminis assenyalats en aquest article i, en el seu cas, els de
prorroga, la llicencia caducara, i per comencar les obres o bé per acabar-les, caldra
demanar i obtenir una llicencia ajustada a |'ordenacié en vigor, llevat dels casos en que
s'hagués acordat la suspensio de I'atorgament de les llicéncies.

L'ajuntament ha de declarar la caducitat de la llicéncia i I'arxivament de les actuacion/s,f:\iéﬁ"tbl 2\

audiéncia prévia del seu titular. ’5‘;‘?" S PN
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Art. 34.  Contingut de les llicéncies =R / 8

El document administratiu corresponent a I'atorgament de la llicéncia contindra les dades =
més rellevants de les obres autoritzades, I'acord de I'atorgament, condicions, garantiesio
altres extrems identificadors. També adjuntara un exemplar dels planols, croquis o projecte™
técnic el qual sera la descripcio grafica de les obres autoritzades.

El document incorporara obligatdériament, un planol topografic de la parcel'la, amb el
suficient grau de precisid per a reflectir les cotes del terreny natural i els nivells d'implantacio
de l'edificacio en referéncia al mateix, excepte en obres de reforma o altres que no afectin al
terreny.

Tot el que es disposa en aquest Pla en matéria de condicions d'edificabilitat i Us, si s'escau,
respecte a les condicions estétiques, higieniques o d'altra naturalesa, s'entendra inclos en
I'acte d'atorgament de la llicencia. Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut
exprés de les seves clausules i, a mes, el contingut implicit que és el definit en aquest Pla,
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segons la classe i desti del sol i les=condicions d'ec ficabilitat i Us. No podran justificar-se les
vulneracions d'aquestes normes o d’altres que siguin d'aplicacio (Codi Téecnic d'Edificacio,
normativa d'habitabilitat, etc.) en el silenci o insuficiencia del contingut de la llicéncia.

POUM Castell-Platjia d'Aro

Art. 35. Condicions de I'atorgament de llicéncies

Les llicencies s'atorgaran amb subjeccio a alld que es disposa en aquest Pla respecte a la
classe de sol i el seu desti i a les condicions d’'aprofitament i Us.

Quan l'obra o edificacio requereixi la prévia urbanitzacié i no s'hagin lliurat a I'administracié
els terrenys de cessio obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicéncia d'edificacio fins
gue no s'hagi complert el deure de cessié de la part dels terrenys destinada a carrers o
gualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de comunicacions, o a llurs ampliacions, i
el deure de costejar i executar la urbanitzacio necessaria, per tal que els terrenys adquireixin
la condicié de solars.

No obstant aix¢ i d’acord amb el que disposen els articles 39 i segtients del Reglament
sobre proteccio de la legalitat urbanistica, aprovat per Decret 64/2014, de 13 de maig, es
podran atorgar llicencies urbanistiques si s'assegura l'execucié simultania de les obres
d'edificacié i d'urbanitzacid6 mitjangant la constitucic de garantia a disposicic de
I'administracio actuant per alguna de les formes admeses en la legislacio aplicable en
matéria de contractes del sector public (principalment diposit en metal-lic, aval bancari o
hipoteca), per una quantia equivalent al 100% del cost de la urbanitzacié6 pendent
d'executar.

En qualsevol cas, la primera utilitzacio i ocupacio de les edificacions autoritzades estara
condicionada a la finalitzacié de les obres d'urbanitzacié pendents d’'execucio i a la seva
recepcio per part de I'administracio actuant.

Art. 36. Documents per a la sol-licitud

Els diferents documents a presentar per a cada una de les llicéncies queden especificats en
la corresponent Ordenanga municipal d’obres i en la normativa especifica aplicable.

Quan sigui preceptiva l'obtencio prévia d'autoritzacions d'altres administracions, s’haura
d'acompanyar a la sol'licitud el document o documents acreditatius de la seva concessio.
L'administracié Municipal podra requerir al sol-licitant la presentacié de la documentacié del
projecte autoritzat per les altres administracions, per tal de comprovar la perfecte adequacio
al mateix del projecte presentat davant la Corporacid per a l'obtencido de la llicencia
municipal.

Art. 37. Obligacions del titular de la llicéncia

La lliceéncia d'obres obliga al seu titular, sense perjudici del que disposen aquestes normes,
al segient:

- Satisfer totes les despeses ocasionades a I'administracido municipal com a conseqiiéncia
de les activitats de tramitacio de la mateixa.

- Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins el termini de conclusié de I'obra, i
restituir les senyals viaries o serveis afectats.

- Fiangar, restituir o indemnitzar els danys que s'ocasionin en els elements urbanistics del
sol i subsol de la via publica, tals com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum,
plagues de carrer i nimeros de policia, arbres, plantacions, escossells, parterres, bancs,
marquesines, baranes, escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres
subterranies, mines d'aigua, canalitzacions i d'altres elements analegs.
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- Instal'lar la tanca opaca de seguretat, amb una algada de 2,00 metres, acabada
arrebossada i pintada de color blanc, i mantenir-la en bon estat fins a 'acabament de I'obra.
Si per necessitats de |la construccié aguesta s'ha de col-locar més enlla dels limits del solar,
caldra sol-licitar la corresponent llicencia d'ocupacio d'espai public. Caldra deixar sempre
una vorera de 0,90 metres d'amplada pel pas dels vianants, construint, si fos necessari, una
vorera suplementaria. L'ajuntament podra dispensar d'aquesta obligacié quan l'escassa
amplada del carrer no permeti una correcta aplicacio d'aquesta mesura, compatible amb la
circulacio de vehicles. En cas de ser un itinerari de vianants accessible, s'haura de donar
compliment a l'article 39 de la Orden VIV/561/2010, que fixa una amplada lliure de 1,80
metres.

- Assumir les despeses d'obertura i reposicid de rases per a les connexions als serveis
d'aigua, electricitat, clavegueram, gas i xarxa de telecomunicacions.

- Sol-licitar l'autoritzacié temporal de gual o reserva d'estacionament, i les autoritzacions
necessaries per a la instal-lacié de la grua o aparell elevador, si és el cas.

- En el supaosit d'actuar en les linies eléctriques i altres serveis, caldra actuar d'acord amb les
prescripcions técniques municipals.

Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, sera obligatori
per part de I'interessat la sol-licitud dels corresponents permisos municipals, fer efectives les
taxes corresponents i dipositar una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes
legalment, si aixi ho requeris especificament I'ajuntament.

Art. 38, Establiment de terminis per a edificar per part de I’'ajuntament

L'ajuntament podra aplicar allé previst en els articles 175 al 186 del TRLUC amb [I'objectiu
d'incentivar al sector de la construccio i d'evitar la retencio especulativa dels solars.

El present Pla i els planejaments derivats estableixen els terminis per a edificar els solars.
En el seu cas, es podran establir en els programes d'actuacio urbanistica.

Amb aquesta finalitat, I'ajuntament podra constituir el Registre Municipal de Solars, d'acord
amb el que determina l'art. 177 del TRLUC.

Art. 39. Execucio de les obres

Durant I'execucié de les obres cal complir, a més de les obligacions establertes en aquesta
normativa i en el ROAS, les condicions seglients:

- Construir i mantenir en bon estat |a tanca i altres elements de proteccid, que no permetin elffx .
despreniment de terres o materials d'obra que puguin alterar la via publica. '

- Senyalitzar convenientment el gual o reserva d'estacionament.

de rases, retirada de runes i d'altres dlsposmmns de policia aplicables.

- Notificar immediatament a I'ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de resta
arqueologica o elements arquitectonics o artistics amagats, per al seu reconeixement pel’””
personal competent designat per a I'ajuntament i per altres Administracions competents en
la matéria, en aplicacio de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

- A l'obra s’haura de col-locar, en lloc visible, la placa d'cbres que emet I'ajuntament, i tenir a
disposicio de la inspeccidé municipal la documentacio segiient:

a) Fotocopia de la llicéncia municipal, de la comunicacié d'obres, de les autoritzacions per a
instal-lacié de la tanca, I'obertura de rases, la instal-lacio de grues-torre o aparells elevadors,
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etc., i la justificacié d'haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes en la
corresponent llicéncia i ordenanca.

b) Documentacio acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o
técnics responsables de les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o técnic s'haura de
comunicar a I'ajuntament en un termini maxim d'una setmana.

Si durant la realitzacio de les obres s'apreciés la necessitat de dur a terme obres que no
s'ajusten al projecte autoritzat, que comportin la seva alteracio substancial, s’ha de sol-licitar
nova llicéncia urbanistica o la modificacié de la mateix, i s’hauran de suspendre les obres
fins que no es disposi de la nova llicéncia. S'entén que les obres comporten una alteracio
substancial del projecte autoritzat quan afecten els fonaments o els elements estructurals, el
volum o les superficies construides, I'is urbanistic, el nombre d’habitatges, establiments o
altres elements susceptibles d'aprofitament privatiu independent o es elements objecte de
proteccio dels béns catalogats.

Si les obres no comporten una alteracié substancial del projecte i sempre que no requereixin
projecte técnic per aplicacio de la legislacio sobre ordenacié de l'edificacié, es poden
executar sense necessitat de sol-licitar una nova llicéncia o la modificacio de la mateixa,
sempre que amb caracter previ s'efectui la comunicacio prévia prevista a l'article 76 del
Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica, aprovat per Decret 64/2014, de 13 de
maig.

En cas de transmissio de lliceéncies sera necessaria la seva notificacio a I'ajuntament perquée
el primer titular quedi deslliurat de les obligacions contretes, d'acord amb I'article 86 del
ROAS. L'adquirent quedara subrogat en els drets i deures de I'anterior titular.

Art. 40, Primera utilitzacio i ocupacio6 dels edificis i les construccions

Per a la primera utilitzacio i ocupacié dels edificis i les construccions el promotor ha de
comunicar la finalitzacio de les obres acompanyant certificat final d'obra de la direccio
facultativa de les obres, en el que consti el que disposa l'article 75 del Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica, aprovat per Decret 64/2014, de 13 de maig, aixi com la
documentacié en “'Ordenanca reguladora de I'atorgament de llicéncies de primera utilitzacio
i ocupacio dels edificis”.

L'edifici o la construccié nomeés es podra utilitzar després que hagi transcorregut el termini
d'un mes des de la presentacio de la comunicacio i de tota la documentacio necessaria, o
des de l'esmena de la comunicacié6 o I'aportacié dels documents requerits, sense que
'administracié atorgant hagi manifestat la disconformitat de les obres executades amb el
projecte técnic autoritzat i les condicions de la llicéncia urbanistica atorgada o la manca de
reparacio de tots els danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol,
clavegueram, aigiies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg.

La primera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis i les construccions esta subjecte a
llicencia en els termes dels articles 43 i 44 del Reglament sobre proteccid de la legalitat
urbanistica, aprovat per Decret 64/2014, de 13 de maig.

Art. 41.  Certificats de régim urbanistic

Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa
vigent, els particulars podran demanar certificats de regim urbanistic referits a una finca
concreta, mitjancant la sol-licitud dirigida a I'ajuntament acompanyada d'un planol
d'emplacament a escala 1:1000 com a minim, o aquella documentacié que permeti
identificar sense marge d'error la situacio i emplagament de la finca.
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Art. 42. Edificis i instal-lacions de fora d’ordenacio

Els edificis, les instal-lacions i els usos anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest
POUM, que estiguin subjectes a expropiacio, cessid obligatoria i enderrocament o
cessament d'activitat, per rad de les seves afectacions per vialitat, espais lliures,
equipaments publics o afectacié per la zona maritimo-terrestre, quedaran en situacio de fora
d'ordenacio.

Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla, que no s'ajustin a
l'alineacio definida per aquest instrument de planejament, podran mantenir-se mentre no
s'executin obres d'urbanitzacié, de nova planta, addicions o ampliacions de l'edificacio
principal, o obres de reforma de I'edificacio existent, en més d'un 50% de la seva superficie,
tant si es realitzen en una o varies fases.

En les finques amb ['edifici situat amb retranqueig a vial en les que aquest esta afectat per la
nova alineacio de vial, solament s'exigira la cessio gratuita del sol afectat i el compliment de
l'alineacio definida per aquest Pla quan es produeixi la substitucié de I'edificacié actualment
existent, i amb caracter previ a I'execucié de la nova edificacié, en atencié a la seva
classificacié com a sol urba no consolidat

Art. 43. Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacio de fora
d’ordenacio

La situacio de fora d'ordenacio comportara el seglient régim juridic, d'acord amb el que
estableix I'article 108 del TRLUC:

1. Obres prohibides:
Obres de consolidacio

Obres d'augment de volum, amb I'excepcio de les definides en el paragraf segient.
Aqguestes obres no comporten augment del valor d'expropiacio.
2. Obres autoritzables:

Amb caracter general s'admeten les reparacions ordinaries que exigeixin la salubritat
publica, la seguretat de les persones o la bona conservacié de les construccions i
instal-lacions, aixi com les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressio de
barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta matéria. 7,_(’;";"73_»,.

Es podran autoritzar no obstant, petites obres d'ampliacio de les instal-lacions emstents’ per~ . f,")
mantenir la funcionalitat de les mateixes, amb una llicéncia a precari. ﬁ < g7

)
El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients de
reparcel-lacio, compensacio o expropiacio. t\f«‘-: :

\© %17
Per a l'obtencio d’aquestes llicéncies, caldra aportar la documentacio grafica necessaria
acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucio de les obres. N7

L'eficacia de la llicencia per a les obres autoritzables en edificacions i instal-lacions en
situacio de fora d'ordenacié estara condicionada a la formalitzacid de la renuncia a
I'augment de valor d'expropiacio derivat de llur execucid i a I'anotacio d'aquesta condicid en
el Registre de la Propietat.

3. Usos i activitats autoritzables:

Els usos i activitats preexistents a un nou planejament urbanistic autoritzats per la
corresponent llicencia, que s'exerceixin dins d'un edifici o instal-lacié en situacio de fora
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